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Προϊσταμένη διεύθυνσης ΠΕΧΩΔΕ Περιψ. Πελ/σου

Α Βασίλης Εαγάς, πολιτικός μηχανικός
Υπεύθυνος Δ.Ε Π.Τ Κεντρικής και Νότιας Πελ/σου 
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1. Χρύσα Μελκΐδη, αρχιτέκτων. 

υχιοιρήφΐ-Ο διδάχτωρ Α.Π.Θ.
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4. Βασίλης Εαγάς, πολιτικός μηχανικός 
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ΕΙΣΑΓΩΓΗ

Η ομάδα εργασίας του Τεχνικού Επιμελητηρίου της Ελλάδας με 
αντικείμενο μελέτης " Καταγραφή διατηρητέων κτηρίων 
Τρίπολης", συστηθηκε με την υπ'αριθ. 211/19-10-1998 απόφαση 
της Α.Ξ. του Περιφερειακού Τμήματος Κεντρικής και Νότιας 
Πελοπόννησου του ΤΕΕ, με στόχο να συμβάλλει στην γενικότερη 
απαίυηση της τοπικής κοινωνίας για την διάσωση, διατηρηση και 
προβολή της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς της πόλης.

Η δραστηριότητα της-ομάδας περιέλαβε:
1. Χαρτογραφική και βιβλιογραφική έρευνα για τον ακριβή 

καθορισμό του ιστορικού και πολεοδομικού πλαισίου 
καταγραφής των αξιόλογων κτηρίων της. πόλης.

2. Παραδοχές το^υ- διεθνούς και εθνικού νομικού πλαισίου 
κριτηρίων για τον χαρακτηρισμό των διατηρητέων κτηρίων και 
συνόδων.

3. Συγκέντρωση των αποφάσεων που-- αφορούν τα ήδτ[ κηρυγμένα ως 
διατηρητέα μεμονωμένα .κτήρια της Τρίπολης από τα Υπουργεία 
Πολιτισμού και ΠΕΧΩΔΕ, καθώς και συγκρότηση σχετικού 
καταλόγου καχ παραρτήματος αποφάσεων.

4. Πολύμηνη επιτόπια έρευνα για την επισήμανση των σημαντικών 
κτηρίων και συνόλων προς διατήρηση.

5. Φωτογράφηση, επιλογή και τεκμηρίωση των προτεινομένων.
6. Χαρτογραφική υποστήριξη και παρουσίαση των προτεινομένων.
7 .Διατύπωση συγκεκριμμένων προτάσεων για την διάσωση και
^^Ρ"^ης αρχιτεκτονικής και πολεοδομικής κληρονομιάς 
της πόλης. .

Στο πλαίσιο αυτό γαι την πληρέστερη κατανόηση και τεκμηρίωση 
των προτάσεων, παρατίθενται όλα τα παραπάνω στοιχεία 
αναλυτικά. *

ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ ΙΣΤΟΡΙΚΗ—ΠΟΛΕ ΟΔΟΜΙΚΗ ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΗΣ ΠΟΛΗΣ ·

θέση στην ευρύτερη περιοχή: Περιβάλλεται από πανάρχαχους 
ιστορικούς χώρους (Τεγέα, Μαντίνεχα, Ορχομενός, 
Παλλάντχο,' Νύκλχ και Μουχλί).

Γένεση οικισμού: Μέσα 14ου- αχ. πάνω στον οδχκό άξονα Αθήνας- 
Κορίνθου-Μυστρά. Λ J

1718 Η Τρίπολη αναδεχκνύεταχ ως πρωτεύουσα της ΠεΑλοπονήσου 
(Βχλαετίου Μωρχά) και έδρα του Πασά.

1786 Οχύρωση από τους Τούρκους με περιμετρικό τείχος, του 
οποίου το περίγραμμα δηλώνεται σήμερα από δρόμους του 
ρυμοτομχκού σχεδίου του 1954.

1823 Μεγάλη καταστροφή τείχους, δημοσίων και κυρίων κτηρίων 
από τον Ιμπραήμ Πασά.

18-2&- Σχεδιάζεται η πόλη από τους Βούλγαρη-Οατηοέ-Σταυρίδη,
ΊΒΒ'δ διατηρώντας την παλιά της έκταση μέσα στα όρια του 

οθωμανικού τείχους με αρκετά στοιχεία του 
προϋπάρχοντας οθωμανικού πολεοδομχκού ιστού, όπως 
προαναφέρθηκε.

1954 Αναθεώρηση και επέκταση ρυμοτομικού σχεδίου τοϋ
1836, με ελάχιστη διαφοροποίηση του τμήματος εντός των



τειχών.
1978 Καθορισμός συντελεστών και όρων δομήσεως στην εντός του 

εγκεκριμμένου ρυμοτομικού σχεδίου περιοχή από το 1954.
1986 Με την ισχύ του νέου ΓΟΚ'85 καθορίζονται τα ύψη των. 

οικοδομών με θάση^τους ισχύοντες ήδη συντελεστές 
δόμησης, με αποτέλσμα ο. παλιός ιστορικός πυρήνας της 
πόλης να δομείται σήμερα με συντελεστές δόμησης 2.4 και 
ύψος 27m στο μεγαλύτερο τμήμα του, στο δε υπόλοιπο με 
συντελεστή δόμησης 1.60 και ύψος 21 m.

1987 Σύνταξη Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου στα πλαίσια της 
ΕΠΑ-, χωρίς ιστορική θεώρηση της πολεοδομικής αξέλιξης 
της πόλης και S-ίχως αξιοποίηση των θεσμοθετημένων 
μηχανισμών ανάπλασης του ιστορικού κέντρου και της 
προστασίας των αξιόλογων- κτηρίων και συνόλων μέσα '
σ' αυτό Α · ,



ΝΟΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗΣ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ.
Παραθέτουμε παρακάτω το νομικό πλαίσιο που διέπει την 

προστασία της αρχιτεκτονικής μας κληρονομιάς:

Α. ΓΕΝΙΚΟ ΝΟΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ.
1. Ο "Χάρτης της Βενετίας" του 1964.
2. Η "Διακήρυξη του Άμστερνταμ" του 1975.
3. Ο Νόμος 1126/10-2-81 που αναγνωρίζει την "Σύμβαση του 

Παρισιού" του 1972.
4. Η "Σύμβαση της Γρανάδας" του 1985.
5. Το άρθρο 24 του Ελληνικού Συντάγματος του 1975 και των 

μεταγενεστέρων,που επισημαίνουν την ευθύνη του κράτους για 
την προστασία των πολιτιστικών αγαθών της χώρας.

Β. ΕΙΔΙΚΟ ΝΟΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ.
1. Ο Ν.5351/32 περί αρχαιοτήτων.
2. —ΘΆΙ7Τ469/50 που επιτρέπει την προστασία και νεωτέρων

συνόλων.
3. Ο Ν.8/1973 (αρθ.79).
4. Ο Ν.1577/85 (αρθ.4) και ο μεταγενέστερος Ν.1772/88.
5. 0 Ν.1650/86 περί περιβάλλοντος που προστατεύει οικιστικά 

σύνολα και φυσικά τοπία.
6. Ο Ν.2242/30-9/3-10-1994 (ΦΕΚ 162 Α) ,αρθ.2 παρ.α).
7. Ο νέος αρχαιολογικός νόμος.
8. Η 57018/1898/23-3-93 αποδοχή της γνωμοδότησης του Ν.Σ. του 

Κράτους σχετικά με την πολεοδόμηση των παραδοσιακών 
οικισμών.

9. Το Π.Λ.της 15/28-4-1988 (ΦΕΚ 317 Λ') σχετικά με τμν 
διατήρηση των αρχιτεκτονικών στοιχείων των κτηρίων.

10. Η Απόφαση. 31252/1530/20-5-87 ΦΕΚ 482 Δ' ’87 για την 
σύσταση και τις αρμοδιότητες των Επιτροπών Ενασκήσεως 
Αρχιτεκτονικού Ελέγχου,καθώς και ο καθορισμός των 
κριτηρίων γνωμοδότησής τους με την Απόφαση 40789/2187 της 
7/7-6-1988 (ΦΕΚ 398 Α’) και την Εγκύκλιο ΥΠΕΧΩΔΕ
54/οικ.43 423/760 3/13-6-1988 ,

11. Η θεσμοθέτηση από το ΥΠΕΧΩΔΕ των κριτηρίων χαρακτηρισμού 
διατηρητέων -κτηρίων σύμφωνα με τις διατάξεις του αρθ.4 του 
Ν.1577/85 (ΓΟΚ),με το έγγραφο ΥΠΕΧΩΔΕ ΟΙΚ/3293/273/29-1- 
1992, που παρατίθεται μαζί με το Π.Δ. της 15/28-4-1988 
(ΦΕΚ 317 Δ’) αυτούσια αμέσως παρακάτω.-
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ΚΤΗΡΙΑ ΚΗΡΥΓΜΕΝΑ ΩΣ ΔΙΑΤΗΡΗΤΕΑ ΤΡΙΠΟΛΗΣ 
(Βλ. αναλυτικές αποφάσεις στο παράρτημα)

1. Ιδιοκτησία Αγγελόπουλου, Ηρώων Πολυτεχνείου 68. (Κτήριο 
ΤΕΕ). (ΥΠΕΧΩΔΕ).

2. Ιδιοκτησία Κων/νου Λουκαίτη, Ο.Τ. 268. Αγ.Βαρθάρας 62. 
(ΥΠΕΧΩΔΕ).

3. Κτήριο Μαλλιαρόπουλου, Πλ. Αγ. Βασιλείου και Βασ. Παύλου. 
(ΥΠΕΧΩΔΕ).

4. Ιδιοκτησία Αναστασίου και Χρίστου Κούγια. Νεομάρχυρος 
Δημητρίου, Ο.Τ.343 (ΥΠΕΧΩΔΕ).

5. Ιδιοκτησία Γ*)υΥαρόπουλου, Νεομάρχυρος Λημηχρίου 7,
Ο.Τ.344. (ΥΠΕΧΩΔΕ).6. Ιδιοκτησία Σιάμπου, Ο.Τ.65, Γρ.Λαμπράκη 1. (ΥΠΕΧΩΔΕ).

7. Ιδιοκτησία Αναστασίου Κολιόπουλου, Γρ.Λαμπράκη 10,
Ο.Τ.67. (ΥΠΕΧΩΔΕ).

8. Ιδιοκτησία Αναστάσιου και Ευάγγελου Πίκρα, Ηρώων 
Πολυτεχνείου 21, Ο.Τ.68. (ΥΠΕΧΩΔΕ).

9. Ιδιοκτησία Ε.Μιχαλόπουλου, Ηρώων Πολυτεχνείου 34, Ο.Τ. 78. 
(ΥΠΕΧΩΔΕ).

10. Ιδιοκτησία Δήμου Τρίπολης, Ματζούνειο, Γεωργίου Α',
Ο.Τ. S'Se. (ΥΠΕΧΩΔΕ).

11. Ιδιοκτησία Αθαν.καχ Ευάγγελου Καλαντζή, Γεωργίου Α’ και 
Ξυαγγελιστρίας 28, Ο.Τ. 66. (ΥΠΕΧΩΔΕ).

12. Ιδιοκτησία Γρ.Τσερετόπουλου, Δεμέστιχα 1, Ο.Τ. 70. 
(ΥΠΕΧΩΔΕ). Τ’

13. Ιδιοκτησία Ελ.Λιάπη, Δεμέστιχα 3, Ο.Τ. 7 (ΥΠΕΧΩΔΕ).
14. Ιδιοκτησία Βαρβάρας Αθανασοπούλου, Ηρώων Πολυτεχνείου 

32, Ο.Τ. 78. (ΥΠΕΧΩΔΕ).
15. Ιδιοκτησία Μαρίας και Ιωάννου Μπενόπουλου,Επισκόπου 

Ανθίμου 9, Ο.Τ. 343. (ΥΠΕΧΩΔΕ).
16. Κτήριο Τρικόρφων 87, Ο.Τ. 152. (Αποστόλη Κολοκοτρώνη) 

(ΥΠΕΧΩΔΕ).
17. Κτήριο ιδιοκτησίας Μάμαλη, Εθνομαρτύρων 15,Τρίπολη·

Έργο Τέχνης. Ν,1469/50, ΦΕΚ 540/Β/88. (ΥΠΠΟ).18. Κτήριο ιδιοκτησίας Βλάση Βλάσση- Εθνομαρτύρων 27 και 
Φωτάκου.Έργο Τέχνης. Ν.1469, ΦΕΚ 630/Β/88. (ΥΠΠΟ).

19. Κτήριο ιδιοκτησίας Κ.Τσιάμπα, 28ης Οκτωβρίου 20,Τρίπολη. (ΥΠΠΟ).
20. Οικία Βοσυνιώτη, Νικηχαρά και 28ης Οκτωβρίου, Ο.Τ 255 (ΥΠΠΟ).
21. Ιδιοκτησία Ζαχαρόπουλου, Εθνομαρτύρων 29 και Φωτάκου Ο ψ 196. (ΥΠΠΟ).
22. Αρχαιολογικό Μουσείο Τρίπολης, Ευαγγελίστριας 8 και 

Σπηλιοπούλου, Ο.Τ. 70. (ΥΠΠΟ).
23. Ιδιοκτησία Ηλία Ρέβελα και Ευαγ. Λάζαρη, Πλατεία Πετρινού Ο.Τ. 330. (ΥΠΠΟ).
24 . Μαλλιαροπούλειο Θέατρο. (ΥΠΠΟ).
25. Οικία Καρυωτάκη, Ερυθρού Σταυρού 10, Ο.Τ. 232. (ΥΠΠΟ).
26. Οικία Γ. Παπαδιονυσόπουλου, Νικηταρά 11 και Εθνομαρτύρων Ο.Τ. 195. (ΥΠΠΟ).



27. Ιδιοκτησία Κ. Μαυρόγιαννη, Νικηταρά 19 και 28ης Οκτωβρίου
, Ο.Τ. 259. (ΥΠΠΟ).

28. Ιδιοκτησία Αφών Μανωλόπουλου, Ηρώων Πολυτεχνείου 50 και 
Αρτέμιδος (ΥΠΠΟ).

29. Ιδιοκτησία Δουκουμόπουλου, Καρνέζη, Μελετίου, Γρηνοοίου Ε'
2, (ΥΠΠΟ). “ ν

30. Ιδιοκτησία Δημόπουλου, Ταξιαρχών 21, Ο.Τ. 188. (ΥΠΠΟ).
31. Εθνική Τράπεζα, 28ης Οκτωβρίου 2, Ο.Τ.258. (ΥΠΠΟ).
32. Δημοτικό καφενείο Τρίπολης, κεντρική Πλατεία και 

Αθανασιάδου, Ο.Τ. 256. (ΥΠΠΟ).
33. Ιδιοκτησία Παπαδόπουλου, Νικηταρά 5 και Πανός (ΥΠΠΟ).
34. Νεκροταφείο Μεταμορφώσεως, Ο.Τ. 12. (ΥΠΠΟ).
35. Ι.Ν. Αγ.Βασιλείου,ιδικτησία Δήμου Τρίπολης.

ΥΑ ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ30//39768/771/20-8-1992.Ζώνη προστασίας 10 
ή 15μ, Ο.Τ. 334.(ΥΠΠΟ).

36. Κτήρια ΟΣΕ. (ΥΠΠΟ).
37. Ιδιοκτησία Αφών Κωνστ-αντόπουλων, Ταξιαρχών 35 και Δεκάζου

Ο.Τ. 186. (ΥΠΠΟ). '
38. Ιδιοκτησία Χρ. Αναγνωστόπουλου, Πλ.Αγ.· Βασιλείου επί των 

οδών Εθνικής Αντίστασης και Τζών Κένεντυ, Ο Τ 333 
(ΥΠΠΟ).

39. Ιδιοκτησία Αφών Ρέτσου, Γρογορίου Ε1 10 και Χατζηνοήστου 
(ΥΠΠΟ).

40. Κτήριο Νεομάρτυρος Δημητρίου 3, Ο.Τ. 3.4 4.
ΦΕΚ 850/25-10-1 95 . (ΥΠΕΧΩΔΕ).

41. Κτήριο Νεομάρτυρος Δημητρίου 11, Ο.Τ. 344.
ΦΕΚ 850/25-10-195. (ΥΠΕΧΩΔΕ).

4Ζ_Κ-τήριο Νεομάρτυρος Δημητρίου 13, Ο.Τ. 344. Όψη.
ΦΕΚ 850/25-10-'95 . (ΥΠΕΧΩΔΕ).

42. Κτήριο Νεομάρτυρος Δημητρίου 12 και Ρήγα Παλαμήδου,
Ο.Τ.336. ΦΕΚ 850/25-10-'95. (ΥΠΕΧΩΔΕ)!

43. Κτήριο επί της Πλατείας Πέτρινου, Ο.Τ. 332.
ΦΕΚ 850/25-10-'95. (ΥΠΕΧΩΔΕ).

44. Κτήριο επί της Πλατείας Πέτρινου και Εχέμου, Ο.Τ. 332. 
Όψη.ΦΕΚ 850/25-10-’95. (ΥΠΕΧΩΔΕ).



ΔΙΑΠΙΣΤΩΣΕΙΣ
Στο πλαίσιο της ερευνητικής διαδικασίας συγκεντρώθηκαν και 
συγκριθηκαν πολεοδομικοί χάρτες της Τρίπολης διαφόρων 
ιστορικών περιόδων από ποικίλες πηγές (Βλ.παραπάνω πίνακες 1- 

Απο τΓιν σύγκριση του σημερινού σχεδίου'με αυτό του 
ι836 που απεικονίζει την πολεοδομική πραγματικότητα της πόλης 
στο τέλος της οθωμανικής περιόδου της ιστορίας της,διαπιστώ­
θηκε οτι αρκετά και σημαντικά πσλεοδομικά στοιχεία της 
σημερινής Τρίπολης ταυτίζονται με τα αντίστοιχα της παραπάνω 
εποχής: η ρλατεία Άρεως και τα Δημοτικά Πάρκα (περιοχή 
Σαραϊού), ή Πλδτόία Πέτρινου και η Πλατεία Αγίου Βασιλείου 
(το παραδοσιακό οθωμανικό κέντρο -kullilie), η περιοχή της 
Δεξαμενής (η τάπαα του—κάστρου), η πλατεία βυρσοδεψείων 
(ταμπάκικα), καθώς ktcti η οδός Ταξιαρχών και σε συνέχεια η 
οδός και η πλατεία Αγίου Δημητρίου, οι οδοί Αγίας Βαρβάρας 
Καρακαλου, Κωνσταντίνου ΙΒ1, Ναυπλίου και Καλαμών 
(Λεονταρίου), ορισμένες από τις οποίες οδηγούσαν στις πύλες 
του κάστρου.

Επίσης στο σχέδιο του 1836 υπάρχει αποτυπωμένη η ακριβής 
θέση του^ περιμετρικού τείχους (βλ.πίν. ), το οποίο η ομάδα 
μετεψερε πάνω στο σύγχρονο πολεοδομικό χάρτη της πόλης, 
διαπιστώνοντας ότι συμπίπτει σχεδόν απολύτως με υπάρχοντες 
σήμερα δρόμους (βλ.πίν. ). Μία τελευταία διαπίστωση αφορά 
επίσης την μηδαμινή διαφοροποίηση του ποσοστού ιδιωτικού και 
δημόσιου χώρουή γεγονός που καθρεφτίζει την ουσιαστική 
ανεπάρκεια του αστικού χώρου, των υποδομών και του κοινωνικού 
γενικότερα προσώπου της σύγχρονης πόλης, σε σχέση με τις 
σημερινές απαιτήσεις.

Από τις διαπιστώσεις αυτές υποδεικνύεται ότι εκ των 
πραγμάτων έχεχ.επιβληθεί στην πόλη ένας πολεοδομικός βιασμός, 
εξ αιτίας του οποίου ανακύπτουν τα παρακάτω συχνά μη 
αναστρέψιμα αποτελέσματα:
1. Δημιουργία μεγάλων κτηριακών πυκνοτήτων.
2. Εμφάνιση κυκλοφοριακής συμφόρησης λόγω της σύγκρουσης των 

διαφόρων χρήσεων, καθώς συνωστίζονται πεζοί και οχήυατα 
μέσα σε χώρους όπου άναρχα αναπτύσσονται λειτουργίες 
στάθμευσης, αστικής και υπεραστικής συγκοινωνίας 
φορτοεκφόρτωσης εμπορευμάτων, παραδοσιακών αγορών νέων 
εμπορικών κτηρίων, παραδοσιακών καταστημάτων και 
εργαστηρίων, ξυλεμπορίου, γραφείων, κτηρίων πολιτιστικών 
εκπαίδευσης' KατolKlώv, κέν'Ρων ψυχαγωγίας, εστίασης και

3. Η πόλη που δημιουργήθηκε στα μέσα του 19ου αι. στην βάση 
της παραδοσιακής βιοκλιματικής αρχιτεκτονικής, συνθλίβεται 
αναμεσα στους ογκους των νέων πολυορόφων κτηρίων με 
συνέπεια την δραματική υποθάθμιση της ποιότητας του 
δομημένου περιβάλλοντος και κατ' ακολουθίαν της ποιότητας

4. Η υφιστάμενη κήρυξη μεμονωμένων κτηρίων σήμερα ως 
διατηρητέων με την ισχύουσα πολεοδομική δομή και όρους



δόμησης,, θεωρείται ανεπαρκής για την διατήρηση της 
ιστορικής μνήμης, την προστασία της Βιωσιμότητας της πόλης 
και την δημιουργία υγιούς βάσης για την μελλοντική 
ποιοτική αναβάθμιση και ανάπτυξή της.

ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ
1. Προτείνεται η άμεση κήρυξη του ως άνω ιστορικού κέντρου 

υΠς πόρνης ως διατηρητέου παραδοσιακού οικιστικού συνόλου, 
σύμφωνα με το άρθ.4 του ΓΟΚ '85 (μείωση συντελεστού 
δόμησης, μείωση ύψους, απαγόρευση όλων των οχλουσών 
χρήσεων, καθορισμός τρόπου δόμησης και μορφολογικών 
χαρακτηριστικών).

2. Προτείνεται ο άμεσος καθορισμός με απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΑΕ
(αρθ.4 ως άνω νόμου), της περιοχής του ιστορικού κέντοου 
της πόλης ως περιοχής ανάπλασης και ακολούθως η έναρξη 
εκπόνησης μελέτης ανάπλασης, κατ1 εφαρμογή των άρθρων 8 9
10 και 11 του Ν.2508/1997.

3. Πέραν των όσων άλλων προκύψουν από την μελέτη ανάπλασης 
της περιοχής του ιστορικού κέντρου, καθώς και όσων 
ενδεχομένως επισημανθούν στην ευρύτερη περιοχή της πόλης, 
προτείνονται να κηρυχθούν κατ'αρχήν άμεσα, σύυφωνα με τα' 
θεσμοθετημένα κριτήρια (βλ.πίν. ), ως μεμονωμένα 
διατηρητέα κτήρια και ως διατηρητέα αρχιτεκτονικά-ιστορικά 
σύνολα; καταγραμμένα στους ακόλουθους πίνακες^
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ΠΙΝΑΚΑΣ 6
ΜΕΜΟΝΩΜΕΝΑ ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΑ ΩΣ ΔΙΑΤΗΡΗΤΕΑ ΚΤΗΡΙΑ.

1. Διόροφο οδού Κέννεντυ 4 (πρόσοψη και επί της πλατείας 
Αγ.Βασιλείου, Ο.Τ. 333).

2. Διόροφο οδών Εθνομαρτύρων και Νικηταρά (Παλαιό 
ταχυδρομείο, Ο.Τ.255).

3. Διόροφο οδού Εθνοιιαρτύρων 8 (ιδιοκτησία Πετρονώτη, Ο.Τ.
255 ) .

4. Διόροφο οδών Σπετσεροπούλου κκαι Δεληγιάννη (ιδιοκτησία 
Παίσιου, Ο.Τ. 280).

5. Διόροφο,οδώνtΣπετσεροπούλου κκαι Δεληγιάννη (Ο.Τ. 259).
6. Διόροφο οδώ^.Μυστριώτου και Θ'εοφιλοπούλου (Ο.Τ. 244).
7. Διόροφο οδών Μυστριώτου καχ Θεοφιλοπούλου (Ο.Τ.249).

. Ισόγειο κατάστημα Ταξισρχών και Νικηταρά (Ο.Τ.193).

. Ισόγειο κκατάστημα Ταξιαρχών και Δαβιάς (Ο.Τ. 193).
10. Ισόγειο κατάστημα Ταξιαρχών και Τσακοπούλου (Ο.Τ. 190).
11. Ισόγεια κατοικία Δημητσάνης 11 (ιδιοκτησία Καθουρίνου- 

Κατσαρού,0.Τ.181).
12. Διόροφο οδών Δημητσάνης και Βασ. Δεκξάζου (ιδιοκτησία αφών 

Λακασά, Ο.Τ. 181).
13. Διόροφο οδού Βασ. Δεκάζου 20 (ιδιοκτησία Κληρ. Βασ. 

Σπυρόχιουλου , Ο.Τ. 183).
14. Διόροφο οδού Τρίκορφων 41 (Ο.Τ. 145).
15. Διόροφο οδού Τρίκορφων 33 (Ο.Τ. 145).
16. Διόροφο οδού Κοραή 10 (ιδιοκτησία Τσακόπουλου, Ο.Τ'. 87).
17. Διόροφο οδ(Τυ Κοραή και Πύρλα (Ο.Τ.87).
18. Διόροφο οδού Παλλαντίου 14 (Ο.Τ.94).
19. Ισόγειο σδού Παλλαντίου 18 (Ο.Τ.94).
20. Ισόγειο κατάστημα οδοών Παλλαντίου και Υψηλάντου 

(Ο.Τ.93).
21. Ισόγειο κατάστημα οδού Χρυσοστόμου Σμύρνης 3 (Ο.Τ.340).
22. Ισόγειο κατάστημα οδού Χρυσοστόμου Σμύρνης 5 (Ο.Τ.340).
23. Διόροφο οδών Γρηγορίου Ε' και Χατζηχρήστου (ιδιοκτησία 

Κουθερτάρη,Ο.Τ.357).
24. Κτήριο Επισκοπείου οδός Γρηγορίου Ξ'καχ Παλαιολόγου Ο.Τ.
2 5 . ^.16^)όφο
26. Διόροφο
27. Διόροφο
28. Διόροφο
29. Διόροφο
30. Διόροφο
31. Διόροφο
32. Διόροφο
3 3.Διόροφο

274) .
34.Διόροφο 
3 5.Διόροφο 
3 6.Διόροφο 
3 7.Διόροφο

Μεταμορφώσεως και Λαγοπάτη (Ο.Τ.85). 
Μεταμορφώσεως και Ζαλόγγου (Ο.Τ.82). 
οδού Σπάρτης 80 (Ο.Τ.28). 
οδού Σπάρτης (Ο.Τ.87).
οδού Κέννεντυ (ιδιοκτησία Μπάρλα, Ο.Τ.328). 
οδού Παπαρρηγοπούλου και Αγ.Κων/νου (Ο.Τ.309) 
οδού Οικονομίδου 5 (Ο.Τ.271). 
οδού Οικονομίδου 3 (Ο.Τ.271). 
οδών Παπαναστασίου και Παπαρρηγοπούλου (Ο.Τ.

οδού 28ης Οκτωβρίου 
οδού 28ης Οκτωβρίου 
οδού 28ης Οκτωβρίου 
Πλατείας Ανεξαρτησίας

Μητρόπολης, Ο.Τ 247)

(Ο.Τ.249).
(Ο.Τ.250).
(Ο.Τ.275). 

(ιδιοκτησία Ιερός



38. Διόροφο Πλατείας Ανεξαρτησίας (ραδιοφωνικός σταθμός, 
ιδιοκτησία Ιεράς Μητρόπολης, Ο.Τ 199).

39. Διόροφο οδού Ερυθρού Σταυρού (Ο.Τ. 247).
40. Διόροφο οδού 25ης Μαρτίου 22 (Ο.Τ. 184).
41. Διόροφο οδού Καλαβρύτων 9 (Σπίτι Μίκη Φεοδωρακη, Ο.Τ. 

308).
42. Διόροφο οδού Καλαβρύτων (δίπλα στην Στρατιωτική Λέσχη, . 

Ο.Τ.308) .
43. Κτήρια στρατοπέδου Τρίπολης.
44. Ιερός Ναός Ταξιαρχών.
45. Κτήριο Επισκοπείου επί των οδών Γρηγορίου Γ' και 

Παλαιολόγου Ο.Τ.344.
46. Κτήριο Δημαρχείου επί της οδού Εθνικής Αντίστασης και 

Δαρειώτού, 0ST.,. 262.
47. Διόροφο επί τών' οδών Δούνια και Διοτίμας, Ο.Τ. 366.
48. Τα.χατορχκά πηγάδια της Τρίπολης στην περιοχή Μπασιάκου 

της πόλης.



ΠΙΝΑΚΑΣ 7

ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΑ ΩΣ ΔΙΑΤΗΡΗΤΕΑ ΣΥΝΟΛΑ.
(τα σημαντικότερα κτήρια εντός παρενθέσεων)

1. Μέτωπο πλατείας Αγ.Βασιλείου.
2. Μέτωπο πλατείας Πέτρινου.
3. Μέτωπο πλατείας Ανεξαρτησίας .
4. Μέτωπο πλατείας Αγ.Δημητρίου(9-11-5-3)
5. Μέτωπο παραδοσιακής και νεώτερης (αρχών του 20ου αι.) 

πλατείας Αγ.Βαρβάρας.
6. Σύνολο οδού 28ης Οκτωβρίου (87-91-95-103-107-44-47-69-7 6- 

78-79-92)από Εθνικής Αντίστασης μέχρι νεώτερης πλατείας 
Αγίας Βρβάρας- Σέχι).

7. Σύνολο οδού Ταξιαραχών(από ναό Ταξιαρχών 78-γωνία Κεφάλα 
3-76-71-58-47-50-48-46-44-40-27-23-21 μέχρι Ουάσιγκτων).

8. Σύνολο οδού Καλαβρύτων(41-39-37-35-31-25-12-10-4-34-32-30- 
22-20-18-11/από Δικαστήριο μέχρη οδού Επαμεινώνδα.

9. Σύνολο οδού Χρονά(22-24-20-17-15)από Τρίκορφων μέχρι οδού 
Ταξιαρχών.'

10 .''Σύνολο οδού Ηρώων Πολυτεχνείου και “Παλλαντίου.
ΐί-. Σύνολο οδού Ακαδημίας από Παπαρηγοπούλου ως-Αγ .Βαρβάρας.
12. Σύνολο Σπάρτης (75-77-79-83 και 40-42-44)
13. Σύνολο Χατζηχρήστου Cl-2-5-6-16-26-28-23-32-34)από 

Γρηγορίου Ε' μέχρι Δημητρακοπούλου .
14. Σύνολο οδού Ομήρων από Χατζηχρήστου μέχρι Βάρβογλη.
15. Σύνολο οδού Βάρβογλη (34-24-26-15-13-11 και Ζαλόγγου 23).
16. Σύνολο οδού Καρακάλουί 6-8-10-12-13-15).
17. Σύνολο οδού Οικονόμου (9-7-5).
18. Σύνολο Μεταμορφώσεως (13-37 και Ζαλόγγου 9).
19. Σύνολο Θεοφιλοπούλου( 12-14-16-18 και Στάικου 5- Πλαπούτα)
20. Σύνολο οδού Κρήτης 30—28 και κτήρια συνοδείας.
21. Σύνολο οδού Μαυρομιχάλη(ΐ-3-5-7-9-11-15-17 και Κακλάμάνου)
22. Σύνολο Φιγαλείας (1-3-5-7).
23. Σύνολο Υψηλάντου(34-38-40)σε σχέση με το σύνολο 

Παλλαντίου.
Τα παραπάνω περιλαμβανόμενα στους αριθ. 21,22,23 μαζί με 
Αγ. Νικολάου 34 συνιστούν μια ερύτερη αξιόλογη περιοχή με 
χαρακτηριστική ατμόσφαιρα. -

24. Σύνολο οδού Οικονομίδου (3-5-11-13-12-27)>και κτήρια
συνοδείας. .

25. Σύνολο οδού Παπαναστασίου(23-27-30-37-39-1-2-3)
26. Σύνολο οδού Δημητρακοπούλου (19-17-15-13).
27. Σύνολο οδού Σπετσεροπούλου από Μαλλιαροπούλειο Θέατρο-68- 

30-32-36).
28. Σύνολο Ερυθρού Σταυρού(12-10-8-6-4-2-48-46-44-43)
29. Σύνολο οδού Τρικόρφων(53-61-87-93-47).
3C. Xu ν/_)θα oScv Ά)·'· Kujv<s~ωυtu/cO.



ΕΠΙΛΟΓΟΣ
κλείνοντας διατυπώνουμε τις παρακάτω γενικότερες προτάσεις: 
ι Πολιτεία να θεσπίσει το συντομώτερο_τις διατάξεις που 

σγετ^ζονται με την μεταφορά συντελεστή δόμησης και μέτρων 
οικονομικού χαρακτήρα για την- έμπρακτη, υποστήριξη του 
οικονομικού κόστους συντήρησης και αποκατάστασης των 
δειγμάτων της αρχιτεκτονικής μας κληρονομιάς.

2 Την .επαναφορά και διεύρυνση του θεσμικού πλαισίου που
αφορά την λειτουργία των Επιτροπών Ενασκήσεως Αρχιτεκτο­
νικού Ελέγχου. Με την παραδοχή ότι η αρχιτεκτονική 
κληρονομιά αποτελεί κοινωνικό αγαθό, θεωρούμε εύλογη και 
αποτελεσματικότερη την θεσμοθετημένη υπεράσπισή της 
ποωτίστω'ς από τους πολίτες και τους κοινωνικούς- φορείς.
Γι'αυτό προτείνουμε την εκ νέου μεταφορά του αποκλειστικού 
δικαιώματος του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ να ενισταται κατα_ αποφάσεων των Πρωτοβαθμίων Αρχιτεκτονικών Επίτροπων, σε ^ 
κάθε πολίτη αλλά και κοινωνικό φορέα ( Επιμελητήρια,
Τοπική Αυτοδιοίκηση, Σύλλογοι κ.λπ.). <-c c· ·χ ί f π

2 Την άυεση εκπόνηση ακόμη και στα πλαίσια των εν εξελιξ 
ιιελετών αναθεώρησης, ευρύτερων πολεοδομικων μελετών γι 
σύϊοίο της πόλης απέ ειδικούς αρχιτέκτονες πολεοδομους,

οργάνωση της λειτουργίας χηςποΛΠς μ Λειτουργιών
ζωνών ΧΡήσεων ^ς, την χωροθέτηση των Φ &να1ί4χων,
ώστε^να αντιμετωπισθείη°σημερανή αδιέξοδη κατάσταση και

δραματική υποδάθμιση της ποιότητας ζωής των κατοίκ
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ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΜΩΝ ΔΙΑΤΗΡΗΤΕΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ
ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΧΩΔΕ Αθήνα29/1/1992
ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΠΟΛ.ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ Αρ. Πρωτ. οικ. 3293/273

ΘΕΜΑ: Κριτήρια για το χαρακτηρισμό διατηρητέων (κτιρίων κλπ.) σύμφωνα με τις 
διατάξεις του-άρθρου 4:του ν. 1577/85 (ΓΟΚ).

Σας κοινοποιούμε πόρισμα επιτροπής, η οποία συστ&θηκετγια τον καθορισμό κριτηρίων 
χαρακτηρισμού διατηρητέων (κτιρίων κλπ.) σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 4 του ν. 
1577/85 και παρακαλούμε να το θέσετε υπόψη όλων των υπαλλήλων, που ασχολούνται με θέ­
ματα διάσωσης και ηροστασίας της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς (κατεδαφίσεις, μελέτες ΕΠΑ 
κλπ.) καθώς και υτΐόψή;των μελών των πρωτοβαθμίων και δευτεροβαθμίων Επιτροπών Πολεο- 
δομικού'και Αρχιτεκτονικού Ελέγχου.

• -Σό παραπάνω πόρισμα και ιδιαίτερα το Β κεφάλαιό του πρέπει να ληφθεί σοβαρά υπόψη, 
ώστε να εφαρμοστούν ενιαία αντικειμενικά κριτήρια για το χαρακτηρισμό διατηρητέων (κτι­
ρίων κλπ,) σε όλη τη χώρα, για την αποφυγή αντιφατικών σχετικών με το θέμα, γνωμοδοτή­
σεων, οι οποίες δημιουργούν αντιδράσεις, που αποβαίνουν σε βάρος της προσπάθειας που κα­
ταβάλλεται για τη διάσωση της αρχιτεκτονικής μας κληρονομιάς.

Ο Υφυπουργός 
ΧΡ. ΚΑΤΣΙΓΙΑΝΝΗΣ

ΜΕΛΕΤΗ ΕΠΙΤΡΟΠΗΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟΥ ΚΡΙΤΗΡΙΩΝ 
ΓΙΑ ΤΟΝ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΜΟ ΔΙΑΤΗΡΗΤΕΩΝ (ΚΤΙΡΙΩΝ)

ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΙΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΤΟΥ ΑΡΘΡΟΥ 4 ΤΟΥ Ν. 1577/85 «ΠΕΡΙ ΓΟΚ»

Με την υπ’ αριθμ. 176/31.5.1991 Απόφαση του κ. Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. συστήθηκε επιτρο­
πή Καθορισμού Κριτηρίων για τον χαρακτηρισμό διατηρητέων κτιρίων σύμφωνα με τις διατά­
ξεις του άρθρου 4 του Ν. 1577/85 «Περί ΓΟΚ» αποτελούμενη από τε εξής μέλη:

1. Πολύτιμη Σαββίδου, αρχιτέκτονα της Δ/νσης Πολ. Σχεδιασμού του Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε.
2. Βασιλική Αγγελίδου, αρχιτέκτονα της Δ/νσης Οικοδομικών και Κτιριοδομικών Κανονισ­

μών του Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε.
3. κ. Νικόλαο Δεσποτίδη αρχιτέκτονα ως εκπρόσωπο του ΣΑΔΑΣ με αναπληρωτή τον κ. Βα­

σίλη Γκανιάτσα, αρχιτέκτονα.
4. κ. Μάνο Μπίρη, επίκουρο καθηγητή του μαθήματος των αρχιτεκτονικών αποκαταστά­

σεων ως εκπρόσωπο του Εθνικού Μετσοβίου Πολυτεχνείου.
5. κ. Βασίλη Σφηκάκη, πολιτικό μηχανικό, Πρόεδρο της Κοινότητα Εκάλης ως εκπρόσωπο 

της ΚΕΔΚΕ.
Η Επιτροπή μετά από διαδοχικές συσκέψεις, αποφάσισε να διατυπώσει, σχετικά με το ανα- 

φερόμενο θέμα της μελέτης, τόσο το σκεπτικό για την πρότασή της, όσο και τα κριτήρια τα 
οποία θεωρεί κατ' αρχήν απαραίτητα κατά τη διαδικασία αξιολόγησης των σημαντικών κτιρίων 
και των αρχιτεκτονικών συνόλων.

Το πόρισμα της επιτροπής έχει ως εξής:

Α. ΠΛΑΙΣΙΟ ΑΡΧΗΝ ΚΑΙ ΔΙΑΤΥΠΩΣΗ ΒΑΣΙΚΗΝ ΕΝΝΟΙΩΝ ΓΙΑ ΤΟ ΑΝΤΙ­
ΚΕΙΜΕΝΟ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ

1. Η ανάγκη σύνταξης κριτηρίων προκύπτει, αφενός μεν από την υφιστάμενη σήμερα βού­
ληση -σε διεθνές επίπεδο- για την όσο δυνατόν αντικειμενική μεθόδευση αξιολόγησης και τον 
καθορισμό του αντικειμένου προστασίας και αφετέρου από την αντίληψη προσαρμογής της 
πράξης προστασίας στις διακηρυγμένες αρχές και το θεσμικό πλαίσιο, που διέπειτο αντικείμε­
νο αυτό.

Σχετικά με τα παραπάνω και εντελώς συνοπτικά θα αναφερθούμε:
α) Στην πλήρη και σαφή ένταξη της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς κάθε χώρας, στο πε­

ριεχόμενο του Καταστατικού «Χάρτη της Βενετίας» του 1964 και του ορισμού για τα μνημεία



,,ενου αντικειμένου επιβάλλει την ανάλυσή του σε τέσσερις αυτοτελείς υποστάσεις (θεωρή­
σεις) οι οποίες διατυπώνονται ως εξής:
- Αρχιτεκτονική θεώρηση με έμφαση στα αισθητικά, τα μορφολογικά και τα τυπολογικά κριτή­
ρια.
_ Ιστορική θεώρηση
- Χρηστική θεώρηση
_ Περιθάλλοντική θεώρηση, επέκταση των κριτηρίων στα παραδοσιακά σύνολα, ιστορικούς 
πυρήνες πόλεων.

1. Αρχιτεκχανική-θεώρηση με έμφαση στα αισθητικά, τα μορφολογικά και τα τυπολογικά 
κριτήρια.

Εξετάζονται αναλυτικά τα εξής:
α) Απόδοση ρμθμού ή στυλιστικού ιδιώματος.
Εξετάζεται η μορφή*ως·'τεκμήριο μιας δημιουργικής έκφρασης στην οποία διακρίνονται 

στυλιστικές διαμορφώσεις (τοπική, έντεχνη μοροφολογία, νεοκλασσικισμός, αστικός εκλεκτι- 
κισμός

Επίσης κτίρια μικτού μοροφλογικού χαρακτήρα, μεταβατικών περιόδων, (κτίρια των αρχών 
του 20ου αιώνα).

Τέλος κα οικοδομήματα που σημαδεύουν με τη διάπλασή τους, την εισαγωγή της μοντέρ­
νας αρχιτεκτονικής στον τόπο μας καθώς και εκείνα τα οποία έχουν αυτοτελώς διακριθεί μέσα 
από την έγκρυη αρχιτεκτονική κριτική.

β) Ποιοτική στάθμη.
Εξετάζεται τόσο η συνολική σύνθεση, όσο και η επιμέρους καλλιτεχνική επεξεργασία των 

μορφολογικών στοιχείων από την άποψη της ποιοτικής εφαρμογής.
γ) Συγκρότηση του εσωτερικού χώρου - τυπολογία και κατόψεις.
Εξετάζεται ο κτιριακός τύπος, ως τεκμήριο μιας χαρακτηριστικής χωρικής οργάνωσης σε 

συνδυασμό με τα κοινωνικά, πολεοδομικά και άλλα δεδομένα μιας περιόδου του παρελθόντος.
Από τη διάρθρωση, την κλίμακα και την ποιότητα του εσωτερικού χώρου, προκύπτουν 

ανεκτίμητες πληροφορίες για τις κοινωνικές απαιτήσεις (λειτουργικότητα, τρόπο και ποιότητα 
ζωής κ.λ.π.) κάθε περιόδου π.χ. ανάπτυξη εσωτερικών αυλών καιχαγιατιών σε αθηναϊκά σπίτια, 
διάρθρωση προθαλάμων και κλιμακοστασίων κ.ά.

δ) Μορφολογική θεώρηση ανεξαρτήτως «στυλιστικού» κριτηρίου.
Αντιμετωπίζεται κυρίως η έννοια του «παραδοσιακού» αρχιτεκτονήματος όπου η εφαρμο­

γή απηχεί, αυτόνομους δημιουργικούς και εμπειρικούς κανόνες (λαϊκή αρχιτεκτονική, κτίσμα- 
τα υπαίθρου, ενότητες νησιώτικων ή ορεινών οικισμών κ.λ.π.).

ε) Ποιοτικές ιδιαιτερότητες.
Σε κτίρια πιθανόν «αδιάφορα» είναι δυνατόν να επισημανθούν σημαντικά επιμέρους 

στοιχεία, όπως: ζωγραφικός διάκοσμος ταβανιών, κεραμοπλαστικά, μαρμαρογλυπτική, ξυ­
λουργική, τζάκια, μεταλλικά στέγαστρα και κιγκλιδώματα κ.λ.π.

στ) Πρωτοτυπία.
Το κριτήριο των πρωτοτύπων μορφολογικών (ή και τυπολογικών) επιλύσεων, είναι δυνατόν 

να υπερβαίνει τη συνήθη στυλιστική ή ποιοτική - καλλιτεχνική αξιολόγηση (π.χ. το γνωστό λαϊ­
κό σπίτι με τις Καρυάτιδες, της οδού Αγ. Ασωμάτων 45 στην Αθήνα.

2. Ιστορική θεώρηση.
Εξετάζονται αναλυτικά τα εξής:
α) Η καθ-’ οιονδήποτε τρόπο σημαντική σχέση ιστορικού προσώπου με ένα κτίσμα. Ο 

ιδιοκτήτης ή ο χρήστης του κτιρίου σε οποιαδήποτε χρονική φάση υπήρξε πρόσωπο ισοτρικής 
σημασίας (τοπικής ή υπερτοπικής) π.χ. οικία του ποιητή Αγγέλου Σικελιανού στους Δελφούς.

θ) Η καθ’ οιονδήποτε τρόπο, σημαίνουσα σχέση ισοτρικού γεγονότος με ένα κτίσμα (το κα­
θολικό του Αρκαδίου στην Κρήτη).

Υ) Πρότυπη αρχιτεκτονική δημιουργία ή αναγνωρισμένο έργο επώνυμου αρχιτέκτονα 
(τεκμήριο ιστορίας της Αρχιτεκτονικής).

Η σχέση δημιουργού - αρχιτεκτονήματος είναι ασφαλώς αμφίδρομη. Επομένως η διατήρη­
ση κτισμάτων γνωστών αρχιτεκτόνων (όπως π.χ. δημοσίων ή ιδιωτικών κτιρίων του Τσίλλερ) 
αποτελούν ανεκτίμητη προσφορά στην ολοκληρωμένη εικόνα του δημιουργού και της εποχής 
του.

δ) Το κτίσμα, ως αναφορά, μιας ιστορικής φάσης εξέλιξης του οικισμού (τεκμήριο ιστορίας



-

;

,ης Πολεοδομίας). Χαρακτηριστικό παράδειγμα κτίρια περιόδου των Ιπποτών στον οικισμό της 
Ρόδου ή οι νεοκλασσικές επεκτάσεις της Καλαμάτας.

ε) Ενταξη κτιρίων, μέσα σε ευρύτερους τόπους ιστορικής σημασίας π.χ. η ιδιαίτερη φρον- 
πδα για την προστασία της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής στην ιστορική πόλη της Ναυπάκτου.

err) Η παλαιότητα του κτιρίου εξετάζεται απολύτως ως τεκμήριο ισοτορικότητας (π.χ. κτίσ- 
αατα Καποδιστριακής περιόδου στην Αίγινα) σε συνδυασμό:
_ Με την κοινωνική πραγματικότητα της εποχής.
- Με τα κατασκευαστικά δεδομένα (τεκμήριο ιστορίας της τεχνολογίας).
- Με τη μοναδικότητα των τυπολογικών χαρακτηριστικών.

ζ) Η χρήση του κτιρίου ως ιστορικό τεκμήριο (βλέπε 3 κατωτέρω) π.χ. τα τελευταία σιδερά­
δικα της οδού Ηφαίστου Αθήνα).

3. Χρηστική θεώρηση
Εκτός απ£}«ιστορική σημασία» των χρήσεων ή λειτουργικών παλαιών κτιρίων αξιολογείται 

ως σημαντικό κριτήριο και η υφισταμένη λειτουργική σημασία τους στην προοπτική διατηρή- 
σεως και εντάξεως του κελυφους, σε.μία.ευρύτερη διαδικασία προστασίας και οικιστικής 
ανάκτησης. Επόμενως πρόκειται για μία περισσότερο «πρακτική» θεώρηση κατά την οποία 
εξετάζεται:

Αν πρόκειται για «ζωντανό» ή «νεκρό» κέλυφος στη σημερινή του κατάσταση.
1. Στα «ζωντανά» δηλαδή εν λειτουργία κτίρια, αξιολογείται απολύτως η χρήση τους, ως 

αντικείμενο διατηρήσεως. Δηλαδή παραδοσιακές βιοτεχνίες, εργαστήρια, μαγαζιά, καφενεία 
κ.λ.π. Επίσης κατά προτεραιότητα οι κατοικίες.

2. Στα «νεκρά» κτίρια το κριτήριο της «χρήσεως» μπορεί να είναι επίσης σημαντικό, όμως 
κατά δύο διαφορετικές εκδοχές:

α) Επαναφορά αρχικής χρήσεως όπως π.χ. έγινε με την αποκατάσταση του παλαιού θεά­
τρου της Τριπόλεως (ένα κομψοτέχνημα αρχιτεκτονικής των αρχών του 20ου αιώνα),

8) προοπτική για νέα £ρήση όπως συνήθως συμβαίνει σε κελύφη παλαιών αποθηκών, ερ­
γοστασίων κ.λ.π. Ετσι π.χ. στις καπναποθήκες της ξάνθης το κριτήριο διατηρήσεώς τους, 
εκτός του όττείναι-«ιστορικό» όσον αφορά το κέλυφος είναι συγχρόνως και «χρηστικό».

4. Περιβαλλοντική θεώρηση
Εξετάζονται δύο κατηγορίες κριτηρίων. Εκείνα που αφορούν τη σχέση μεμονωμένων κτι­

ρίων και περιβάλλοντος και εκείνα που αφορούν σε ενότητες κτιρίων οικισμούς κ.λ.π.
α) Μεμονωμένα κτίρια
Κριτήρια για τη διατήρηση της αμφίδρομης σχέσης, κτίσματος - περιβάλλοντος, καθ' όσον 

αφορά την κλίμακα (διατήρηση μετρικών σχέσεων) και την προστασία του ελεύθερου χώρου, 
καθώς και του πρασίνου γύρω από το κτίσμα. Επίσης, την προστασία συνοδευτικών κα­
τασκευών στην εγγύτερη περιοχή του κτιρίου (μάνδρες, αυλόθυρες, πλακοστρώσεις κ.λ.π.) 
που αναδεικνύουν το χαρακτήρα του π.χ. στην Αθήνα οι περιορισμοί υψών γύρω από την Ακρό­
πολη.

β) Ενότητες και Σύνολα (Ensembles)
Μικρές ενότητες ή μεγαλύτερα σύνολα κτιρίων, απαιτούν μία ιδιαίτερη δέσμη κριτηρίων 

για την αξιολόγησή τους. Η συγκέντρωση 2-3 ή περισσότερων «ομοειδών» κτιρίων -τα οποία 
μεμονωμένα, πιθανόν να μη θεωρούνται ιδιαιτέρας σημασίας- δημιουργούν ένα ανάπτυγμα 
όψεων, μία οπτική συνέχεια και συνοχή, συμβάλλοντας στην ανάδειξη της εικόνας του οικιστι­
κού ή αστικού τοπίου έστω και αποσπασματικά. Στην περίπτωση αυτή το κριτήριο μπορεί -και 
πρέπει- να είναι ευνοϊκό για τη διατήρηση, ακόμη και σχετικά «αδιάφορων» κτισμάτων εφ' 
όσον αυτά εγγράφονται στη παραδοσιακή πολεοδομική εικόνα (intergration).

γ) Κτίρια συνοδείας
Στα πλαίσια της προστασίας των συνόλων αποτελούν «αντικείμενο διατήρησης κτίρια με 

Μ'κρή καλλιτεχνική αξία ή και «αδιάφορα» εφ' όσον αναγωνρισθεί ότι, με την κλίμακα και τον 
Χαρακτήρα τους -όμορα αξιόλογα κτίρια (διατηρητέα ή παραδοασιακά) -τα οποία όμως εντάσ- 
αονται θετικά στο σύνολο, συμβάλλουν στην πολεοδομική ανάκτηση και οικιστική «συνέχεια» 
ίων ιστορικών πυρήνων και παραδοσιακών οικισμών και στην αναγνώριση της αρχιτεκτονικής 
Φυσιογνωμίας της ευρύτερης περιοχής.

Ονομάζονται κτίρια συνοδείας και στην αξιολόγηση εξετάζεται η κλίμακα το γενικό μορ- 
φολογικό ύψος, τα ύψη, η πυκνότητα δόμησης της περιοχής κ.λ.π.

Κατά κανόνα τα κτίρια αυτά επιδέχονται λιγότερο ή περισσότερο επεμβάσεις (ανάλογα με



την περίπτωση) για τη βελτίωση των λειτουργικών χαρακτηριστικών (διατήρηση όψεων, ειδικοί 
όροι δόμησης κ.λ.π.).

Γ. ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΤΩΝ ΚΡΙΤΗΡΙΩΝ - ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ - ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ
Η επιτροπή θεωρεί την προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς κοινωνική αναγκαιότητα 

και επιθυμεί να επισημάνει τον καθοριστικό ρόλο της ορθής εφαρμογής των προαναφερθέν- 
των κριτηρίων κατά την αξιολόγηση κτιρίων που απαιτούν ιδιαίτερη Κρατική Προστασία.

Εχει τη γνώμη δε ότι η ορθή και αντικειμενική αξιολόγηση προϋποθέτει:
1. ανάλυση-αντικεψένου: Η εργασία αξιολόγησης αποτελεί μία ουσιαστικά αναλυτική δια­

δικασία και επομένως προϋποθέτει την αναγνώριση εις βάθος και την τεκμηρίωση του αντικει­
μένου έρευνας.'. Λ · *

2. Εξειδίκευση γνώσεων: Η αναγνώριση των αξιών δεν είναι πάντοτε προφανής. Απαιτείται 
σχετική^εξειδίκευση, εμπειρία και επιμοήφωση πολλές φορές για τον προσδιορισμό και την 
τεκμηρίωσή τους.

Επιθυμητή είναι η διεύρυνση των φορέων κρίσεως,-ώστε να καλύπτεται τόσο το απαραίτη­
το γνωστικό-φάσμα, όσο και η εμπειρική κατάρτιση κυρίως στις τοπικές ιδιαιτερότητες κατά 
περίπτωση.

Ητοι: η διαδικασία αξιολόγησης επιλογής των κτιρίων θα πρέπει να γίνεται από εξειδικευ- 
μένα στο αντικείμενο άτομςι και φορείς με γνώμονα την διάσωση και προστασία της πολιτιστι­
κής κληρονομιάς και όπου αυτό δεν είναι εφικτό τα στοιχεία να αξιολογούνται από αρμόδιες 
επιτροπές σε κεντρικό επίπεδο.

3. Εκτίμηση και αξιολόγηση των συμπερασμάτων σύμφωνα με τα κριτήρια: Τα αποτελέσμα­
τα της θεώρησης του εξεταζόμενου αντικειμένου ή λειτουργούν απόλυτα και μεμονωμένα ή 
τις περισσότερες φορές συνεκτιμώνται προς εξαγωγή κατά το δυνατόν αντικειμενικών συμπε­
ρασμάτων.

4. Φθορές: Ο βαθμός αλλοίωσης των κτιρίων από φυσική φθορά ή ανθώπινες επεμβάσεις ή 
πιθανές παραμορφώδεις που έχουν υποσχεί, δεν αποτελεί παράγοντα που επηρεάζει την-αξιο- 
λόγηση των κτιρίων για τον χαρακτηρισμό τους ως διατηρητέων, σύμφωνα πάντοτε με το νόη­
μα των Διεθνών Συμβάσεων.

Οι φθορές και οι αλλοιώσεις αφορούν μόνον την τεχνο-οικονομική διάσταση οιασδήποτε 
επεμβάσεως και επομένως δεν είναι δυνατόν να περιληφθούν στην πρωτογενή αξιολόγηση 
χαρακτηρισμού των κτιρίων.

Τέλος η επιτροπή επιθυμεί να επισημάνει δύο βασικά στοιχεία που συμβάλλουν αποτελεσ­
ματικά στην διάσωση αλλά και την προστασία της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς:

1. Καταγραφή όλων των αξιόλογων κτιρίων της χώρας. Δημοσιοποίηση: Σύμφωνα με τη 
διακήρυξη του Αμστερνταμ (1975) για να γίνει δυνατή η ολοκληρωμένη (πολεοδομική) διατή­
ρηση είναι απαραίτητος λεπτομερής κατάλογος των κτιρίων, των αρχιτεκτονικών συνόλων και 
των περιοχών με οριοθετημένες τις ζώνες προστασίας.

Αυτός ο κατάλογος πρέπει να κυκλοφορήσει ευρύτατα.
θεωρούμε ότι πρέπει να συνταχθούν άμεσα οι πίνακες καταγραφής για όλη τη χώρα με τη 

συμμετοχή και της τοπικής αυτοδιοίκησης, οι οποίοι θα δημοσιοποιούνται με κάθε πρόσφορο 
μέσο.

Εξάλλου οι κατάλογοι αυτοί αποτελούν ασφαλή υποδομή για ένα θεμικό πλαίσιο προστα­
σίας.

2. Κίνητρα: Κύριο παράγοντα στη διατήρηση αλλά και στη διάσωση κτιρίων αποτελούν τα 
κίνητρα που θεσπίζει η πολιτεία για τους ιδιοκτήτες διατηρητέων και παραδοσιακών κτιρίων.

Τα ήδη ισχύοντα κίνητρα (χαμηλότοκα δάνεια, μεταφορά συντελεστού δόμησης, έκπτωση 
από φόρο μεταβίβασης και κληρονομιάς) δεν είναι δυνατόν να θεωρηθούν ισχυρό έρεισμα από 
άποψη πολιτιστικής αξίας και συνεισφοράς στην οικιστική αναβάθμιση των περιοχών. Δεδομέ­
νου ότι, τόσο το ύψος των δανείων όσο και η επιδότηση των επιτοκίων, δεν επαρκούν για την 
επισκευή και συντήρηση ούτε κατά το ελάχιστο των διατηρητέων, με αποτέλεσμα η διατήρηση 
αξιόλογων κτιρίων να θεωρείται από τους πολίτες αδικία κα τιμωρία.

Κατά την άποψη της Επιτροπής θα πρέπει πέραν της άμεσης αύξησης του ύψους των υ­
παρχόντων δανείων και της περαιτέρω επιδότησης των επιτοκίων τα ήδη ισχύοντα κίνητρα να 
ενισχυθούν και με άλλα όπως:

α) επιδότηση «καλών» χρήσεων (ενοίκια για κατοικίες, κέντρα κοινωνικής προνοίας και πο­
λιτισμού, παιδικοί σταθμοί κ.λ.π.).



6) παροχή όλων των έργων υποδομής δωρεάν.
γ) εκπόνηση μελετών επισκευής και συντήρησης διατηρητέων και παραδοσιακών κτιρίων, 

δωρεάν, από αρμόδιες υπηρεσίες του υπουργείου ή σχετικούς με την προστασία φορείς
Επίσης είναι αναγκαίο να λειτουργήσουν αντικίνητρα, όπως οι περιορισμοί δόμησης ή πε­

ριορισμοί μη επιθυμητών χρήσεων.
Τα παραπάνω συντίθενται για κάθε περίπτωση σε μία ολοκληρωμένη πολεοδομική μελέτη 

η οποία συνοδεύεται από το αναγκαίο ειδικό θεσμικό πλαίσιο εφαρμογής
Η Επιτροπή θεωρεί ότι η πρόταση της αυτή θα συμβάλλει θετικά στις πρακτικές διαδικα­

σίες για τη διάσωση και διατήρηση της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς, εφ' όσον ληφθεί υπόψη 
το γενικότερο πνεύμα του περιεχομένου της πρότασης αλλά και οι επιμέρους ενότητες που 
απορρέουν από την υφισταμένη εμπειρία και τις διατυπωμένες αρχές προστασίας.

Αθήνα 22.10.1991
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ϋΑΤΗΡΗΙΗ APXITERTOHIKQH IT01XEIQH ΚΤΙΡΙΩΝ

Π.Δ. THZ !5/28.4.198S C*E^C 317 Δ")

Διατήρηση, επισκευή ή ανακατασκευή αρχιτεκτονικών, καλ­
λιτεχνικών και στατικών στοιχείων διατηρητέων κτιρίων.

Ένοντας απόψητ ^ .
1. Τις διατάξεις της παραγρ. 4 του άρθρου 32 του ν. 1337/1983 <<Επεκταση 

των τολεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρύθμισές* (ΦάΚ
33^Α2.' Τις διατάξεις τη£ παροΓ/ρ._2 του άρθρου 4 του ν. 1577/1985 «.Γενικός Οι- 
κοδο^ικος^Κα^νκηιος» ^Ε·Κ^ /ogg'/igs? αποφάσεις της Ολομέλειας του Συμ-

6ουλωιυ^τ^4 Επικρατε ^ς 12gylg87 ^,-όφαση του Πρωθυπουργού «Σύσταση 9έση(ί
Ανσπτλπρωπή Υπουργού στα Υπουργεία Εξωτερικών, Εθνικής Αμυνας, Περ.δα - 
λ^οντος ^Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, Μεταφορών και Επικοινωνιών και Υ- 
ουπουονού στο Υπουργείο Εθνικής Οικονομίας» (ΦΕΚ 52b/b)._ .

5 Την απ’ αριθ/Υ. 1436/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού «Καθορισμός αρ­
μοδιοτήτων του Αναπληρωτή YtouPY0^ 5^ρΐ|^τντθς’ ΧωΡοταξισς κσι Δημ°· 
σίων Έονων Μανόλγ Πατταστεφατνακι» (ΦΕΚ 549/0). .

6 Την υπτ' αριθ 164/1988 γνωυσδότηση του Συμβουλίου της Επικρατειας,_ με πρόταση τοο^ιν^ηροηή Υπουργού Περιδ'άλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων, αποφασίζουμε:

Άρδρ© 1.
1. Σε περίπτωση καταστροφής ή αλλοίωσης των αρχιτε^ονικών και καλλι­

τεχνικών στοιχείων διατηρητέων κτιρίων της παραγρ 2 τους άρθρου 4 xou v.\dT/J 
1985 καθώς και των κτιριων-που δρίσκο^νται σε παραδοσιακούς οικισμούς κότα την παράγραφο I t^iS, άρθρου, η αρμόδια Πολεοδομική Υπηρεσία η ο δήμος η η 
κουάτητα ° εφόσον τα παρακάνω κτίρια δεν ανήχουν κατά πληρη κυριότητα στο 
δηιιόσιο ή σε νομικό πρόσωπό δημοσίου δίκαιου, τάσσει εύλογη προθεσμία στον υπογρεο για τηνμέναρξηΡ και λήξη των εργασιών για την ανακοσασκευη του9·

ΧΣ= πεοίπτωση καταστροφής των στατικών στοιχείων των παραπανω κτιρίων, 
τα αοεώδία SSva με τιςόατάξεις περί επικινδύνων οικοδομών όργανα τάσσουν 
εύλογηεπίσης 'προθεσμία γτα^την έναρξη και λήξη εργασιών υποστηλοχτης και 
αντιστήριξής των κτιρίων ώστε να αρθεί ο κίνδυνος.

2 Κάθε εργασία για την ανακατασκευή των στοιχείων της προηγούμενης 
παοο^σάΚΤ γίν^α? σύμφωνα με τις υποδείξεις της Επιτροπής Πολεοδομικου και 
Αρχαε^ονικού Ελέγχου (Ε;Π·Α'-·).. θ οπαία σε περίπτωση επικίνδυνων υποδο­
μών αποφκχίνεται μέσα σε πέντε εργάσιμες ήμερες.

3. Σε περίπτωση που οι υπόχρεοι δεν αρχίσουν τις 
σπ<- του κτιοίου ή αρχίσουν τις εργασίες αποκατάστασης αλλα δεν τις_ περααω σουν μέσα ^τις προθυμίες που τους έχουν ταχθεί, επιβάλλονται οι wpcaozic. του 
άοθοου 5 του παρόντος και ταυτόχρονα η πολεοδομική υπηρεσία η ο δήμος η η κοινότητα μ^ο£?^χορηγήσουν ιΙ^προθεσμία για την αποπεράτωση των εργα-
σιών. τ

4 Αν παρέλθουν άπρακτες οι προθεσμίες των παρογρ. 1 και 3, μαορει το δη- 
υόσιο’ή ο δήυος ή η κοινότητα να αναλάβουν την εκτέλεση των εργασιών που α­
παιτούμαι, καταλογίζοντας όλη ή μέρος της σχετικής δαπανης σε βάρος των υ-
π°Χρέων· ' Αρβρ© 2.

1 Για κτίοια των οποίων οι ιδιοκτήτες είναι άγνωστοι ή διαμένουν σε_ άγνω­
στη διεύθυνση, η κοινοποίηση, των σχετικών με την οστοκαταστοεση του κτιρίου εγ­
γράφων γίνεται από την αστυνομική αρχή στο νόμιμό πληρεξούσιο τους η σε κ

Ο^νή ή σ’ αυτόν που με οποιαδήποτε σχέση κατοικεί η διαμένει στο κτ - 
ριο ή αμ^οίται στον Εισαγγελέα Πρωτόδικων της περιφέρειας του τοπου_ που 
δοίσκεται το ακίνητο με παραγγελία του οποίου δημοσιεύονται σε δοο ημερήσιες OTUEpSc ΌτΤίίράσε, cSpSrn, ρ Εύλογη ^ροθΕρμία pop έχε, τΕΓχθε, συμφω- 
ίΓΚΡτο άοβοεΓΐ ραράγρ. 1 και- 3 θυροκολλοόγοι Ed πιο πονώ έγγραφο, ατο 
ακίνητο με φροντίδα της Αστυνομικής Α-ρχής της περιοχής, σε προθεσμία που ο-



rr-τή -την αραόδια Πολεοδομική Υττηρέστα η;το δήμο η την κοινότητα. Για τη 
ρ;ζ£ται απο ^ ?σσεται. οΎ-ετυκή ττρό^η. Στη συνεχεία δημοσιεύεται επι δυο _σι> 
0ϋροκολληση ηπερήσιες εφημερίδες και μία τοπική που εκδιδεται τουλαχι-νεχείς ^^"κ^τενΐήμε^ ^Υί^φο πράξεως σχετικά με την ετ^μδαοη του
J^ov ανα - κοινότητας για την αποκατάσταση του κτιρίου. Η παραπανω
ε^εμάοσή αρχίσει μετά εικοσαήμερο από την ολοκλήρωσή των πιο πά­

νω ρ^Τα-,,-ατωθεί ότι το κτίριο έχει άμεαη ανάγκη υποστήλωσης; τα παρα-
2'mravoaffio πράξεως θυροκολλείται και μετά τρεις ήμερες χωρίς να προηγη 

ΐΤάλλη διαδικασία κοινοποίησης, μπορούν να αρχίσουν οι απαιτουμενες εργασίες 
αε επιμέλεια του ;δη·μοσίου ή του' δήμου η της κοινότητας.

Άρβρο 3.
ι Γιορτή γορήγηση οικοδομικής άδειας επισκευής ή ανακατασκευήρ ιστιριων

V„n Ji TO οϊεΐίκά δ««ολοή>τ^ της μελέτης τομ και εγχροεμες φοτογρα- 
ό“ςμάζένμΐεύ τουηαιρίουΓκσθώς κα> ςε,τογραφ.ες ευοτερυτων χώρον, ο-

Γ'μΧ τη^'^ΐη τ“γ'°'1"^τών’ έρΥ“'ώ!Ρα' ^P‘ ^
επισκευής ή τηρ 3 9 1983 T's/y'S (ΦΟς'Χ/Δΐί δύί^Γτσι κατά την

ελεγχο. π«οάδασης των διατάξεων του προηγουμένου εδάφιου η τωνKYKK^ivlSrSStov ηίς οικοδομικής άδειας οπ,δάλλονται κυρωθείς σύμφωνα με 

την παράγραφο Τ' του άρθρου- 5.
Άρδρ· 4.

ι η ,Α,ην-τ-ήτίΓ ή οι νουείς των κτιρίων του άρθρου 1 του παρόντος επωμί­
ζονται τις1 δαπάνες για την επισκευή ή
πών και κ^ιτ^νι’κ“ν γνώμη' της ΕΠΛΕ εκδομένης κατά τη νό-

στις ^ναγκιάες ^ισκευές ή ανακατασκευεμ
' W2. Αν οι πιο πάαω -ΧΡ-
τούν να προ δουν στιςσχετικες χ ^ χου άρθρου 1 του πα-
ρόντοςΓΟκατ^.ογίζοντας1*ίαιτ’ς αρχίίν τις σχετικές δαπάνες σε βάρος των υποχρεών, 
ροντος. κσταΛογιςυν s ατησκευήο ή ανακατασκευης υπερδαι-

3. Στην περίπτωση ^3oJ?ai από ϊΓσχέση δαπάνης και προσόδου
νει ορισμένα εύλογα όρια που καθαριζ εσόσον^ι ^ορά δεν προήλθε από σκό- 
απο την εκμ-εταλίλευση του ακίνητου, τατε, . 3 .^ ο ουκε'ι0ς Ο.Τ.Α. να ανα-

στο “έΤ'ί0 «» “spSa“l τ°
ανω ορ,α^ιδ,^ δε^ μη πρ^α^ηαης επαρκών εΓό^μα'α-

^ - - --ρ- ^ ,ί” 6sv OT·

το φορέαΗποΓείΓ^λ^ε,τή^^%^^ ή|μ^Υ<’^

εκτίμησης της οικείας olκov??P';κ,^l ^αΓε^δικόίεοα av% ίϋόδοση του επισκευαζο- 
κ«ι τα έσοδα απο την εκμετάλλευση και _ε / ^ έσοδα ποος δαπάνες
μένου ή ανακατασκευαζόμενου διατηρητέου .^ιΡι° ^^ιστο1νε[ στο κτίριο) είνα. 
επισκευής ή ανακατασκευής, συναξια οικο^δου ^ ^ συνολικής
λ^Τΐ^ς Ληρ^^οΓέο^Τρ^άνες ανέγερσης νέας 

οικο^μής συν αξία οικοπέξσυ που αντιστοιχεί στο κτίριο).



Οι δοπτάνες για την ανέγερση της πιο πάνω νέας οικοδομής προϋπολογίζον­
ται από την οικεία πολεοδομική οπηρε:σία. _

5 Τσ ποσοστό συμμετοχής του Δημοσίου ή των Ο.ΊέΑ., σπη δαπανη 
τάστασης του κτιρίου καθορίζεται με απτόφαση είτε του Υπουργού αν ηι σ^τι η 
δαπάνη11 Βαρύνει τον προϋπολογισμό του Υπουργείου είτε με αττοφαση του ^£αΡ 
γ^ανη σχετική δαπάνη βαρύνει τον νομσμτχιακο προϋπολογισμό 
σ-n του δημοτικού ή του κοινοτικού συμβουλίου αν η σχετική δαπάνη βαρύνει ^μΠ την κοινότ^. Με την ίδια απόραση μπορεί να γίνεται επιμερισμός της 
ναταδολής της δαπάνης που αναλογεί στον υπόχρεα, σε μηνιαίες οοσεις, χωρ,ς ύυως το ποσο^που καταβάλλεται κατ' έτος να υπολείπεται του,εόηντα τρις εκατό 
'50%) των ετησίων προσόδων από την εκμετάλλευση του κτιρίου η _απο 
λογο ποσοστό που αντιστοιχεί στην ιδιοκατοίκηση, σύμφωνα με βεβαίωση της Ο 
κονοτιικής Εφορίας της περιοχής. Η καταβολή κατα δόσεις επιβαρύνεται με επυ 
τόκιό ίσο με άυτα των δανείων που παρέχονται απο την Κτηματική Τραπεζα για 
=πισκευή διατηρητέων κτιρίων.

. -·ν 6. Η καταβολή της δαπάνης γίνεται μετά τη.ν_έναρζη της ιδιοκατοίκησης η
'της εκμετάλλευσης του κτιρίου και πάντως το αργότερο σε εξη (5) μηνεΝ με — 

το τέλος των εργασιών επισκευής ή ανακατασκευης.
7 Η δαπάνη που βαθύνει τον ιδιοκτήτη του ακινήτου και καταβάλλεται για 

λογαοιασμό του από το δημόσιο βεβαιώνεται στο αρμόδιο δημόσιό ταμείο και 
εισπράπτεται ως δημόσιο έσοδο, σύμφωνα με τις διατάξεις για την είσπραξη των 
δημοσίων εσόδων. Αν ηι δαπάνη καταβάλλεται απο τον δήμο η την κοινότητα =ασ- 
πραττεται με απλές βεβαιωτικές καταστάσεις σύμφωνα με τις διατάξεις για την 
είσπραξη των δημοσίων εσόδων. _ . .

8. Κατά της πράξεως καταλογισμού χωρεί προσφιτ/η ενώπιον του κατα το- 
πον "αρμοδίου διοικητικού Πρωτοδικείου του οποίου η απόφαση υπσκειται σε αναί­
ρεση ενώπιον του Συμβουλίου της Επικράτειας.

Άρίρβ 5.
1 Σε περίπτωση εκτέλεσης εργασιών κατά παράβαση των διατάξεων του 

παρόντος διατάγματος επιβάλλεται στον ιδιοκτήτη του ακίνητου πρόστιμό απο 
100 000 δογ έως 5.000.000 για καταστροφή .χαρακτηριστικών αρχιτεκτονικών στοι- 
γείων του κτιρίου ανάλογα με την έκταση της επέμβασης και κατα την αιτιολο­
γημένη κρίση της πολεοδσμιπής αρχής. Οι ίδιες κυρώσεις επιβάλλονται και για 
τις παραβάσεις των διατάξεων της πσραγρ. 4 εδάφιο α του άρθρου 32 του ν.
1337/1983. . '

2 Σε περίπτωση κατεδάφισης των κτιρίων του αρβρου 1 κατα παράβαση 
των διατάξεων του παρόντος, επιβόλλονται στον ιδιοκτήτη έκτος των κυρώσεων 
της ποοηνουαένης παραγράφου 1 και η ολική ανακατασκευη του κτιρίου σύμφω­
να με τκ/ υποδείξεις της αρμόδιας Επιτροπής Πολεοδομικου και Αρχιτεκτονικού 
Ελέγχου και κατόπιν άδειας της οικείας πολεοδομικης υπηρεσίας.

3 Σε περίπτωση που χαρακτηρίζεται κτίριο ως διατηρητέο στο οποίο εχει 
γίνει επέμβαση (κατεδάφιση, αλλοίωση, κ.λπ.) σύμφωνα με νόμιμη αδεια,_η απο­
κατάσταση του γίνεται με δαπάνη του Δημοσίου, δήμου η κοινότητας χωρίς να ε­
πιβάλλονται οι προβλεπόμενες από το άρθρο αυτό κυρώσεις στον ιδιόκτητη.

4 Τα πρόστιμα του παρόντος άρθρου βεβαιώνονται στο Δημόσιο Ταμείο, εισ- 
πράττονται ως δημόσιο έσοδο και αποδίδονται ολόκληρα στο Ειδικό Ταμείο Εφαρ­
μογής Ρυθμιστικών και Πολεοδομικών Σχεδίων (ΕΤΕΡΠΣ).

Άρδρο 6.
Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του στην ι_-

ίημΐζ6?νΤςνοζλη^5Γ™ςου^ Π,ρ,βάλλον,ο,. Χωροταξίας κ„ Δημοσίων Έρ- 
γων, αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος διαπαγματος.

Αθήνα 15 Απριλίου 1988 
Ο Πρόεδρος της Δημοκρατίας 
ΧΡΗΣΤΟΣ Α. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ
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.ΙΣΟΓΕΙΑ ME ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΑ. ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΔί 
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Λθήνα ---1 , ;

f, Henri
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'\^υυΛ ^......, ντορνκή Β^'-νοθήκη
'Νεοοκ/.ν* *
Ιο^ορΉ 'τ'·~ ''''

6λΠονκεΡν;. Φ.Κ.Ο..ν 
Taruv στυ Μόρια 
£κδ. AtiMi' μΟ/.ΙΟΙ 
ΛΗήνα19Η

---- , a Vj--lSor aunvac
- καίοικισαοί £}.λάόο;
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ΑΒ-ίγνα 198^·

I,

ο·. λ .Ν . Κ.αρν·ότ\
Κωοο-γρααηα Νειοχερικν

Γκδάσεις Bvuncrpui 
ΛΒννα 1994

9) Χρή^ο,αακωΡ^ ^ κβι Λ(,,ικ,, ΙΛώ>.«Τ««
Νεοεκληνικη Αρχιχεκ'

£κδ. Λωδώνη 
\Βήνα 19^2

10) Βόλων ο ς Κυδωνώτη ^ νεοΚ7.ασΐκα σπίτια της Τρισο/.ι.σα

ΤοΝεοια^σικοκννημακ -
Ζκό. Ενώσεως Τ ριπαίων .
Αθήνα 19SS

11) Υπουργείο Πολιτισμού

Αθήνα. Ευρωπαϊκή Α πα oCr £^κόπης 198ο
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1?> κανκα/.tt- Ν liarran^oc. Β Χασταο-γ,.ον 
S/ooui ,ιο^ω; ctij% Ε^Λ-αοα :οι· 1>«η, aunva 
0£σσα>.ονίν:η

£;αιμεύ^ Μοζ-οτης .ncoi Ελζ.φ ισμχ5ΐ 
Ποακτικα Λιμούς Εναποσίου Ισ-οριας
Νεοελληνική πόλη. Οβωιιανικες κληρονομιές και L/.κηνικο κραχο. 
Αθήνα 1985 Α και 3' Τόμοι)
14) Φέσσα - Εμμανουη/. _ < · 104η
Η ιδεολογική κρίση της Νεοεκ/.ηνικης ~ρχι εκ .οΛκκη. χ— *- -
Αθήνα 1986

} <
ία, λ' Πανελλήνιο Ιιη·εοριο - Πρακτικά
Ελλτ.νικοτ Ιστορικός ολισμός - «Νεοκλασική το/.η και Αρχιτεκτονική-. Επαινο. Ιστορίας Αρχιτεκτονικής τον τμήματος Αρχιτεκτόνων ,ΑΠ - -

16).ΑΠΘ. Πολυτεχνική Εχολή - Εορα Ποζ-εαοοαιατ 3 
Χαρακτηριστικά και .τρορλήματα τωι Ελληνικοί οικισμωι 
Σ3:ιυα Μετεκτταιόει^ικων Ecuivaout)'
Θεσσαλονίκη 19/6
17 , Ν.Κ. Μούτσο.τοποι.^χΤυ - I. Αραγκοι, - &. Τσωνου. - Ε.Λημητριαοη 
Το ρυθμιστικό Σχέδιο της Τρίπολης. Τόμοι Α και 3 
.\ΠΘ. Ποκισεχνική Εχο/.η. Εργαστήριο Αρχιτεκτονικής 
ΝiGpipov-O ftac και ?ιλ)μοζθ!. ια_ „·■
Θεσσαΐ'.ον'ίκη 19Ί6
18) Παναγιώτη Τσακύπονλου .Τρίπολ-π : Πο/,εοδοαικη. Μορφσ/.ογικη ιιε/.ετη της ,^α.αρα · ~ 
Οθωμανική στη Μεοελληνική πόλη. Ανάτυπο απο τα ιχρακτικα του Λα.
Συμποσίου Ιστορία-: .Νεοελ/.'nvtlCT εό,.η'εηε rrrapcse? Mc/.sn,? Νεον Ε<.,.ηνισμ0ν.
Αθήνα 1985
19 ) Υπονμγεί0 Πο/.ιτισιιοι· και ωπιστημω'· 
Ανθολογία Ελληνικής ΑρχιτεκτονικήςΑνθολογία Ε/α.ηνικηε-τ-ρχιτεκτοΛ ίκη^
Η κατοικία Στην Ελλάδα απο τον 15ο στον 20ο αιώνα Σπιμε/.εια .οροα η 
Λημακόπου/ΛυΑθήνα 1981

20) Κ. Μπιρη 
Αι Αθήναι
21) Λ. Φ ΐ/.ιππίόη 
Νεοελληνική Αρχιτεκτον ική 
Εκό. Μέλισσα
Αθήνα 1984

22) Μάνου Γ. Μπιρη . -1^4-1925
Μισότ Αιώναε Αθηναϊκή: Αρ/ ιχεκ ^οι ικη~ 1δ ι _

Αθήνα 1987
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