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ΝΟΜΟΣ ΥΓΤ ΑΡΙΘ.2831
Τροποποίηση των διατάξεων του ν. 157711985 «Γενικός Οι­

κοδομικός Κανονισμός» και άλλες πολεοδομικές διατά­
ξεις

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

Εκδίδομε τον ακόλουθο νόμο που ψήφισε η Βουλή:

Αρθρο 1
Τροποποίηση του άρθρου 2

Το άρθρο 2 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής:
1. Η παράγραφος 19 αντικαθίσταται ως εξής:
«19. Εγκατάσταση είναι η κατασκευή που χρησιμο­

ποιείται για την άμεση ή έμμεση εξυπηρέτηση των κτιρί­
ων ή της λειτουργικότητάς τους, όπως οι ανελκυστήρες, 
τα στοιχεία διανομής ηλεκτρικής ενέργειας, κλιματι­
σμού, δροσισμού, διανομής ύδατος, θέρμανσης, φωταε­
ρίου, τα θερμικά ηλιακά συστήματα, τα στοιχεία ανανεώ­
σιμων πηγών ενέργειας, οι καπναγωγοί, οι επιγραφές, οι 
κεραίες.»

2. Η παράγραφος 28 αντικαθίσταται ως εξής:
«28. Συντελεστής κατ' όγκο εκμετάλλευσης (σ.ο.) του 

οικοπέδου είναι ο αριθμός, ο οποίος πολλαπλασιαζόμε- 
νος με την επιφάνεια του οικοπέδου δίνει το συνολικό 
όγκο του κτιρίου που μπορεί να κατασκευαστεί πάνω 
από την οριστική στάθμη του εδάφους.»

3. Το πρώτο εδάφιο Υής παραγράφου 30 αντικαθίστα­
ται ως εξής:

«30. Ύψος κτιρίου σε ορισμένη θέση του είναι η κατα- 
κόρυφη απόσταση από το σημείο που αποτελεί την αφε­
τηρία μέτρησης, κατά τις διατάξεις του νόμου αυτού 
(στάθμη του πεζοδρομίου ή οριστική στάθμη του εδά­
φους ή φυσικό έδαφος) έως τη στάθμη της τελικής επά­
νω επιφάνειας του τελευταίου ορόφου, στην οποία συ- 
μπεριλαμβάνεται η μόνωση και η επίστρωσή της στη θέ­
ση αυτή.»

4. Η παράγραφος 32 αντικαθίσταται ως εξής:
«32. Ημιυπαίθριος χώρος είναι ο στεγασμένος χώρος 

του κτιρίου, του οποίου η μία τουλάχιστον πλευρά είναι 
ανοιχτή προς τον κοινόχρηστο χώρο ή τους ακάλυπτους 
χώρους του οικοπέδου που δεν προσμετρώνται στην κά­

λυψη και οι υπόλοιπες πλευρές του ορίζονται από τοί­
χους ή κατακόρυφα φέροντα ή μη στοιχεία και χρησιμο­
ποιείται για τη μετακίνηση ή προσωρινή παραμονή αν­
θρώπων.»

5. Η παράγραφος 38 αντικαθίσταται ως εξής:
«38. Εξώστης είναι η οριζόντια προεξοχή της πλάκας 

του δαπέδου ορόφου ή δώματος, η οποία προβάλλει, με 
ή χωρίς τη χρήση δοκών, πέρα από τις επιφάνειες των 
όψεων του κτιρίου και χρησιμοποιείται για τη μετακίνηση 
και την προσωρινή παραμονή ανθρώπων.»

6. Η παράγραφος 42 ανπκαθίσταται ως εξής:
«42. Παρόδια στοά είναι ο προσπελάσιμος από το κοι­

νό στεγασμένος ελεύθερος χώρος του οικοπέδου, που 
κατασκευάζεται σε επαφή με την οικοδομική γραμμή στη 
στάθμη του πεζοδρομίου και επιβάλλεται από το εγκε­
κριμένο ρυμοτομικό σχέδιο ή από τους όρους δόμησης 
της περιοχής.»

7. Μετά την παράγραφο 43 προστίθενται παράγραφοι 
44, 45,46 και 47 ως εξής:

«44. α) Παθητικά ηλιακά συστήματα θέρμανσης ή δρο- 
σισμού είναι οι τεχνικές ή οι κατασκευές που εμπεριέχο­
νται στο σχεδίασμά των κτιρίων και προσαρμόζονται κα­
τάλληλα στο περίβλημά (κέλυφος) τους, με τρόπο ώστε 
να διευκολύνουν στην καλύτερη εκμετάλλευση της 
ηλιακής ενέργειας για τη θέρμανση των κτιρίων, καθώς 
και στην αξιοποίηση των δροσερών ανέμων για το φυσι­
κό τους δρόσισμά.

Οι βί^ρικές κατηγορίες των συστημάτων αυτών είναι:
αα. τα συστήματα άμεσου ηλιακού οφέλους, όπως τα 

νότια ανοίγματα,
ββ. τα συστήματα έμμερου ηλιακού οφέλους, όπως ο 

ηλιακός χώρος - θερμοκήπιο, ο ηλιακός τοίχος, το θερ- 
μοσιφωνικό πέτασμα, το ηΑιακό αίθριο,

γγ. τα συστήματα δροσισμού, όπως ο ηλιακός αγωγός 
και τα σκίαστρα.

β) Ενεργητικά ηλιακά συστήματα θέρμανσης ή δροσι- 
σμού είναι όσα παθητικά ηλιακά συστήματα χρησιμο­
ποιούν μηχανικά μέσα για τη θέρμανση ή δροσισμό του 
εσωτερικού χώρου των κτιρίων. Τέτοια συστήματα είναι 
ιδίως ο ηλιακός συλλέκτης θερμού ύδατος, τα φωτοβολ- 
τάικά στοιχεία και τα υβριδικά συστήματα.
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45. Βιοκλιματικά κτίρια είναι τα κτίρια που σχεδιάζο­
νται λαμβάνοντας υπόψη Tt)v αξιοποίηση των θετικών 
παραμέτρων του κλίματος και χρησιμοποιούν συνδυα­
σμό παθητικών ή ενεργητικών ηλιακών συστημάτων ή 
άλλες ανανεώσιμες πηγές ενέργειας με στόχο την εξοι­
κονόμηση ενέργειας και προστασία του περιβάλλοντος.

46. Ακίνητα ή στοιχεία αρχιτεκτονικής ή φυσικής κλη­
ρονομιάς είναι οικισμοί ή τμήματα πόλεων ή οικισμών ή 
αυτοτελή οικιστικά σύνολα εκτός οικισμών, κτίρια ή συγ­
κροτήματα κτιρίων ή στοιχεία του άμεσου φυσικού ή αν- 
θρωπογενούς περιβάλλοντος τους ιδίως αυλές, κήποι, 
θυρώματα και κρήνες, στοιχεία πολεοδομικού εξοπλι­
σμόν αστικού ή αγροτικού ή δικτύων ιδίως πλατείες, 
κρήνες, διαβατικά, λιθόστρωτα και γέφυρες, τα οποία 
παρουσιάζουν ιδιαίτερο ιστορικό, κοινωνικό, αρχιτεκτο­
νικό, πολεοδομικό, επιστημονικό και αισθητικό ενδιαφέ­
ρον. Στα ακίνητα αγαθά φυσικής κληρονομιάς περιλαμ­
βάνονται και χώροι, τόποι, τοπία ιδιαίτερου κάλλους και 
φυσικοί σχηματισμοί, ιδίως βράχια, λόφοι, ρεματιές και 
δενδροστοιχίες που συνοδεύουν ή περιβάλλουν ακίνητα 
αγαθά αρχιτεκτονικής κληρονομιάς και παρουσιάζουν 
ιδιαίτερο ενδιαφέρον.

47. Στέγη είναι η κατασκευή κάλυψης του κτιρίου, η 
οποία περιλαμβάνει τη φέρουσα κατασκευή και την επι­
κάλυψή της και μπορεί να αποτελείται από επιφάνειες 
διαφόρων μορφών, κλίσεων και υλικών.-

Αρθρο 2
Τροποποίηση του άρθρου 3

Το άρθρο 3 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής:
Ι.α. Τα δύο τελευταία εδάφια της παραγράφου 1 κα- 

ταργούνται.
β. Το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 1, όπως δια­

μορφώθηκε από την προηγούμενη περίπτωση α αντικα­
θίσταται ως εξής:

“Τυχόν ενστάσεις, από τον αιτούντα την έκδοση της 
άδειας οικοδομής κατά των αποφάσεων της υπηρεσίας, 
κρίνονται σε πρώτο και δεύτερο βαθμό από τις αντίστοι­
χες Ε.Π.Α.Ε. ή το κατά την επόμενη παράγραφο συνι- 
στώμενο Ανώτατο Πολεοδομικό και Αρχιτεκτονικό Συμ­
βούλιο (Α.Π.Α.Σ.), το οποίο κρίνει ενστάσεις κατά απο­
φάσεων της δευτεροβάθμιας Ε.Π.Α.Ε., όταν αποφασίζει 
σε πρώτο βαθμό.»

2. Στο τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 2 η φράση 
-από την αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία- αντικαθίστα­
ται με τη φράση -από την αρμόδια Ε.Π.Α.Ε..»

3. Μετά την παράγραφο 2 προστίθεται παράγραφος 3 
και οι παράγραφοι 3 και 4 αριθμούνται ως 4 και 5, ως 
εξής:

«3. Συνιστάται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωρο­
ταξίας και Δημόσιων Εργων Ανώτατο Πολεοδομικό και 
Αρχιτεκτονικό Συμβούλιο (Α.Π.Α.Σ.), αποτελούμενο από 
το Γενικό Γραμματέα του Υπουργείου Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων, ως πρόεδρο, δύο εκ­
προσώπους του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξί­
ας και Δημόσιων Εργων, δύο εκπροσώπους του Υπουρ­
γείου Πολιτισμού, δύο εκπροσώπους από το διδακτικό 
προσωπικό του Τμήματος Αρχιτεκτόνων του Εθνικού 
Μετσόβιου Πολυτεχνείου (Ε.Μ.Π.), δύο εκπροσώπους 
του Τεχνικού Επιμελητηρίου Ελλάδας (Τ.Ε.Ε.) και δύο 
εκπροσώπους του Συλλόγου Αρχιτεκτόνων Διπλωμα­
τούχων Ανωτάτων Σχολών - Πανελλήνιας Ενωσης Αρχι­
τεκτόνων (Σ.Α.Δ.Α.Σ.-.Π.Ε.Α.).

Το Α.Π.Α.Σ. έχει την αρμοδιότητα να γνωμοδοτει και 
να εισηγείται στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξί­
ας και Δημόσιων Έργων για θέματα που έχουν σχέση με 
τον αρχιτεκτονικό και πολεοδομικό σχεδίασμά αυτεπαγ- 
γέλτως ή ύστερα από σχετικό ερώτημα του Υπουργού. 
Επίσης γνωμοδοτει για θέματα σχετικά με τις επιδρά­
σεις / επιπτώσεις από την κατασκευή κάθε είδους τεχνι­
κών έργων σε ευαίσθητες περιβαλλοντικά ή πολιτισμικά 
περιοχές και οικισμούς της χώρας, καθώς και για κάθε 
άλλο θέμα που προβλέπεται από τις κείμενες διατάξεις. 
Στα πλαίσια των παραπάνω αρμοδιοτήτων, το Α.Π.Α.Σ. 
μπορεί να ζητά από τις αρμόδιες υπηρεσίες τα σχετικά 
στοιχεία και απόψεις.

Τα μέλη και οι αναπληρωτές τους πρέπει να είναι αρχι­
τέκτονες και ορίζονται με απόφαση του Υπουργού Περι­
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων μετά από 
πρόταση του οικείου φορέα.

Ο τρόπος λειτουργίας, η γραμματειακή υποστήριξη, η 
διάρκεια της θητείας των μελών και κάθε άλλη λεπτομέ­
ρεια ρυθμίζονται με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο­
ντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων.»

4. Στο τέλος του δεύτερου εδαφίου της παραγράφου 
3, η οποία αριθμείται ως 4 σύμφωνα με την προηγούμενη 
παράγραφο, προστίθενται τα εξής:

-Ειδικά για τις πρωτοβάθμιες Ε.Π.Α.Ε..ορίζεται μία 
ανά νομό. Για τις νομαρχιακές αυτοδιοικήσεις των μη- 
τροπολιτικών περιοχών Αττικής και Θεσσαλονίκης μπο­
ρεί να συνιστώνται περισσότερες της μιας πρωτοβάθ­
μιες Ε.Π.Α.Ε.». -----

\ Αρθρο 3 )
Αντικατά'άχαστ^του-σ^θρου 4

Το άρθρο 4 του ν. ί 577/1985 αντικαθίσταται ως εξής:

- «Άρθρο 4
Προστασία αρχιτεκτονικής και φυσικής κληρονομιάς

1. Με προεδρικά διατάγματα, που εκδίδονται με πρό­
ταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη­
μόσιων Εργων ή του κατά περίπτωση αρμόδιου Υπουρ­
γού, ύστερα από αιτιολογική έκθεση της κατά περίπτωση 
αρμόδιας υπηρεσίας του, γνώμη του αρμόδιου Συμβουλί­
ου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος ή του κατά 
περίπτωση αρμόδιου Συμβουλίου του αρμόδιου Υπουρ­
γείου και του Α.Π.Α.Σ. εάν ζητηθεί από τον Υπουργό και 
γνώμη του οικείου δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου, 
με σκοπό τη διατήρηση και ανάδειξη της ιδιαίτερης ιστο­
ρικής, πολεοδομικής, αρχιτεκτονικής, λαογραφικής, κοι­
νωνικής και αισθητικής φυσιογνωμίας τους, μπορεί να 
χαρακτηρίζονται:

α) οικισμοί ή τμήματα πόλεων ή οικισμών ή αυτοτελή 
οικιστικά σύνολα εκτός αυτών, ως παραδοσιακά σύνολα,

β) χώροι, τόποι, τοπία ή ζώνες ιδιαίτερου κάλλους και 
φυσικοί σχηματισμοί που συνοδεύουν ή περιβάλλουν 
ακίνητα και στοιχεία αρχιτεκτονικής κληρονομιάς ως 
χώροι, τόποι ή ζώνες προστασίας των παραδοσιακών συ­
νόλων, όπως και αυτοτελείς φυσικοί σχηματισμοί αν- 
θρωπογενούς χαρακτήρα, εντός ή εκτός οικισμών, ως 
περιοχές που έχουν ανάγκη από ιδιαίτερη προστασία, 
και να θεσπίζονται ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης 
και να καθορίζονται χρήσεις, κατά παρέκκλιση από τις 
διατάξεις του νόμου αυτού και από κάθε άλλη γενική ή 
ειδική διάταξη, με την επιφύλαξη των διατάξεων τουάρ-
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θρου 9 του π.δ. 437/1985 «Καθορισμός και ανακατανομή 
αρμοδιοτήτων των Υπουργείων» (ΦΕΚ 157 Α ). Αν η 
γνώμη του δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου δεν πε- 
ριέλθει στην αρμόδια υπηρεσία του κατά περίπτωση αρ­
μόδιου Υπουργείου σε διάστημα δύο (2) μηνών από τη 
λήψη του σχετικού εγγράφου από αυτόν, το διάταγμα 
εκδίδεται και χωρίς τη γνωμοδότηση αυτή.

Ο χαρακτηρισμός σύμφωνα με την περίπτωση β', εφό­
σον δεν θεσπίζονται ειδικοί όροι, μορφολογικοί περιορι­
σμοί δόμησης και χρήσεις γης, μπορεί να γίνεται με από­
φαση του κατά περίπτωση αρμόδιου Υπουργού ύστερα 
από αιτιολογική έκθεση της αρμόδιας υπηρεσίας του 
Υπουργείου, που δημοσιεύεται στην Εφημερίδα της Κυ- 
βερνήσεως.

2. α) Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χω­
ροταξίας και Δημόσιων Εργων ή του κατά περίπτωση αρ­
μόδιου Υπουργού.που εκδίδεται ύστερα από αιτιολογική 
έκθεση της αρμόδιας υπηρεσίας του Υπουργείου και δη­
μοσιεύεται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως, μπορεί 
να χαρακτηρίζονται ως διατηρητέα, μεμονωμένα κτίρια ή 
τμήματα κτιρίων ή συγκροτήματα κτιρίων, ως και στοι­
χεία του περιβάλλοντος χώρου αυτών, όπως επίσης και 
στοιχεία του φυσικού ή και ανθρωπογενούς περιβάλλο­
ντος χώρου, όπως αυλές, κήποι, θυρώματα και κρήνες, 
καθώς και μεμονωμένα στοιχεία πολεοδομικού (αστικού 
ή αγροτικού) εξοπλισμού ή δικτύων, όπως πλατείες, κρή­
νες, διαβατικά, λιθόστρωτα, γέφυρες που βρίσκονται 
εντός ή εκτός οικισμών, για το σκοπό που αναφέρεται 
στην προηγούμενη παράγραφο και να καθορίζονται ειδι­
κοί όροι προστασίας και περιορισμοί δόμησης και χρή­
σης, κατά παρέκκλιση από τις διατάξεις του νόμου αυτού 
και από κάθε άλλη γενική ή ειδική διάταξη.

Με όμοια απόφαση μπορεί να χαρακτηρίζεται ως δια­
τηρητέα η χρήση ακινήτου με ή χωρίς κτίσματα εντός ή 
εκτός οικισμών.

Η παραπάνω έκθεση αποστέλλεται στην αρμόδια πο- 
λεοδομική υπηρεσία και στον οικείο δήμο ή κοινότητα, ο 
οποίος εντός πέντε (5) ημερών από τη λήψη της υποχρε- 
ούται να την αναρτήσει στο δημοτικό ή κοινοτικό κατά­
στημα. Για την ανάρτηση αυτή δημοσιεύεται από το δήμο 
ή κοινότητα σχετική πρόσκληση προς τους ενδιαφερο­
μένους σε μία τοπική εφημερίδα, αν εκδίδεται ή σε μία 
εφημερίδα της πρωτεύουσας του νομού. Οι ενδιαφερό­
μενοι μπορούν να διατυπώσουν αντιρρήσεις προς την 
αρμόδια υπηρεσία του κατά περίπτωση αρμόδιου Υπουρ­
γείου μέσα σε προθεσμία είκοσι (20) ημερών από την 
ημερομηνία δημοσίευσης της πρόσκλησης. Αν ο δήμος ή 
η κοινότητα δεν τηρήσει όσα αναφέρονται προηγουμέ­
νως, η περαιτέρω διαδικασία χαρακτηρισμού συνεχίζεται 
νόμιμα μετά την πάροδο ενός μήνα από την αποστολή 
της έκθεσης στο δήμο ή την κοινότητα. Η παραπάνω δια­
δικασία μπορεί να παραλείπεται εφόσον η έκθεση κοινο­
ποιηθεί απευθείας στον ενδιαφερόμενο. Στην τελευταία 
αυτή περίπτωση ο ενδιαφερόμενος μπορεί να διατυπώ­
σει τις αντιρρήσεις του μέσα σε ένα μήνα από την κοινο­
ποίηση της έκθεσης.

β) Από την κοινοποίηση της αιτιολογικής έκθεσης για 
το χαρακτηρισμό κτιρίου ως διατηρητέου, απαγορεύεται 
κάθε επέμβαση στο εν λόγω κτίριο για χρονικό διάστημα 
ενός έτους ή μέχρι τη δημοσίευση της σχετικής απόφα­
σης ή τη γνωστοποίηση στην αρμόδια πολεοδομική υπη­
ρεσία για τη μη περαιτέρω προώθηση της σχετικής διαδι­
κασίας χαρακτηρισμού.

Οικοδομικές εργασίες που εκτελούνται στο προς χα­

ρακτηρισμό κτίριο με οικοδομική άδεια που εκδόθηκε 
πριν από την κοινοποίηση της αιτιολογικής έκθεσης, 
διακόπτονται.

Όταν ολοκληρωθεί η προβλεπόμενη διαδικασία και το 
κτίριο κριθεί διατηρητέο, τότε το όποιο κόστος της οικο­
δομικής άδειας, καθώς και των εργασιών οι οποίες 
έχουν προηγηθεί της διακοπής και αντιβαίνουν στους 
όρους κήρυξης του κτιρίου ως διατηρητέου, επιβαρύ­
νουν το Ειδικό Ταμείο Εφαρμογής Ρυθμιστικών Πολεο- 
δομικών Σχεδίων (Ε.Τ.Ε.Ρ.Π.Σ.). Με απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων 
Εργων καθορίζονται οι λεπτομέρειες εφαρμογής της 
διάταξης αυτής.

3. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωρο­
ταξίας και Δημόσιων Εργων, ύστερα από γνωμοδότηση 
του Α.Π.Α.Σ., μπορεί να καθορίζονται:

α) κατηγορίες διατηρητέων και κριτήρια αξιολόγησης 
για την υπαγωγή των προς χαρακτηρισμό κτιρίων στις 
κατηγορίες αυτές,

β) ειδικότεροι όροι και περιορισμοί ως προς τις δυνα­
τότητες επέμβασης επί των διατηρητέων κτιρίων κατά 
κατηγορία,

γ) μεταβατικές διατάξεις ως προς το καθεστώς των 
ήδη χαρακτηρισμένων κτιρίων ως διατηρητέων, σε σχέ­
ση με την κατάταξη σε κατηγορίες και τις δυνατότητες 
επέμβασης επί αυτών.

Με απόφαση του κατά περίπτωση αρμόδιου Υπουρ­
γού, μετά από γνωμοδότηση του αρμόδιου Συμβουλίου, 
μπορεί να καθορίζονται επί μέρους περιοχές της χώρας 
και οικισμοί ή τμήματα αυτών, εντός των οποίων έχουν 
εφαρμογή οι διατάξεις των ανωτέρω. 
ί 4Λι) Αιτήσεις οικοδομικών αδειών για την ανέγερση 
οικοδομών ή προσθηκών σε υφιστάμενα κτίρια σε όμορα 
ακίνητα διατηρητέων κτιρίων παραπέμπονται υποχρεωτι- 
κώς στην πρωτοβάθμια Ε.Π.Α.Ε. της αρμόδιας πολεοδο- 
μικής υπηρεσίας για έγκριση, με κριτήριο την προστασία 
και ανάδειξη της αρχιτεκτονικής φυσιογνωμίας του δια-

Ε
:ου κτιρίου.
ε τη διαδικασία που καθορίζεται στην παράγραφο 
πτώση α' μπορεί να οριστούν ειδικοί όροι και πε­

ριορισμοί δόμησης ή χρήσης κατά παρέκκλιση από κάθε 
γενική ή ειδική διάταξη και σε ακίνητα που είναι όμορα 
με τα διατηρητέα κτίρια ή σε ζώνες γύρω από αυτά, για 
την προστασία και ανάδειξη των διατηρητέων κτιρίωνζ 
Εφόσον με τους παραπάνω όρους και περιορισμούς δεν 
μπορεί να εξαντληθεί ο ισχύων συντελεστής δόμησης 
του υπόψη ομόρου ακινήτου ή αυτού που βρίσκεται μέσα 
στην παραπάνω ζώνη, για το ακίνητο αυτό εφαρμόζονται 
οι διατάξεις για τη μεταφορά συντελεστή δόμησης, που 
ισχύουν για τα ακίνητα με διατηρητέα κτίρια.

5. α) Ακίνητα και στοιχεία αρχιτεκτονικής κληρονομιάς 
ανακατασκευάζονται στην αρχική τους μορφή αν έχουν 
χαρακτηριστεί διατηρητέα ή έχει κινηθεί γΓ αυτά η διαδι­
κασία χαρακτηρισμού τους ως διατηρητέων με την κοι­
νοποίηση στους ενδιαφερόμενους ή στον οικείο δήμο ή 
κοινότητα της αιτιολογικής έκθεσης χαρακτηρισμού και 
βρίσκονται σε κατάσταση επικινδύνου ετοιμορροπίας και 
επιβάλλεται η κατεδάφισή τους, εφόσον δεν υφίσταται η 
δυνατότητα άμεσης αποσόβησης του κινδύνου με ηπιό­
τερα μέτρα, όπως αντιστηρίξεις, υποστηλώσεις, επι­
σκευές. μερικές κατεδαφίσεις. Η ανακατασκευή γίνεται 
βάσει λεπτομερούς μελέτης αποτύπωσης και φωτογρα­
φικής και κάθε άλλης δυνατής τεκμηρίωσης της υφιστά­
μενης κατάστασης που απαιτείται πριν από την υλοποίη-
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οη των μέτρων που επιβάλλονται από το σχετικό πρω­
τόκολλο επικινδύνου ετοιμορροπίας και κατεδάφισης 
του κτιρίου, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 7 του 
π.δ. 13/22.4.1929 (ΦΕΚ 153 A ) «περί επικινδύνων οικο­
δομών». Στη μελέτη αποτύπωσης προσδιορίζονται και 
όλα τα αρχιτεκτονικά μέλη ή τμήματα του κτιρίου που 
φέρουν γλυπτικό ή επίπλαστο διάκοσμο και τα οποία 
διασώζονται κατά την κατεδάφιση για να χρησιμοποιη­
θούν στην ίδια θέση ή ως πρότυπα στην ανακατασκευή 
του κτιρίου.

Η ανακατασκευή εγκρίνεται με απόφαση του κατά πε­
ρίπτωση Υπουργού, που εκδίδεται ύστερα από αιτιολογι- 
κή έκθεση της αρμόδιας Υπηρεσίας του.

β) Διατηρητέα κτίρια τα οποία έχουν κατεδαφιστεί από 
γεγονότα που οφείλονται σε ανωτέρα βία, όπως σεισμό, 
πυρκαγιά, πλημμύρα ή κρίνονται κατεδαφιστέα με πρω­
τόκολλα επικινδύνως ετοιμορρόπου οικοδομής, επανα- 
κατασκευάζονται όυμφωνα με τις διατάξεις του προεδρι­
κού διατάγματος της 15.4.1988 (ΦΕΚ 317 Δ ).

γ) Οι διατάξεις της παραγράφου 4 του άρθρου 32 του 
ν. 1337/1983 έχουν εφαρμογή για τα διατηρητέα κτίρια 
που αναφέρονται στην παράγραφο 2α, καθώς και για τα 
κτίρια για τα οποία έχει κοινοποιηθεί στον ενδιαφερόμε­
νο ή στον οικείο δήμο ή κοινότητα ή πολεοδομική υπηρε­
σία αιτιολογική έκθεση για το χαρακτηρισμό τους ως 
διατηρητέων.

Οι ίδιες διατάξεις έχουν εφαρμογή και για τα κτίρια 
εκείνα, για τα οποία εκδίδεται πρωτόκολλο επικινδύνως 
ετοιμορρόπου οικοδομής, μετά την κοινοποίηση της αιτιο- 
λογικής έκθεσης χαρακτηρισμού τους ως διατηρητέων.

6. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωρο­
ταξίας και Δημόσιων Εργων ή του κατά περίπτωση αρμό­
διου Υπουργού, που δημοσιεύεται στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως, μπορεί να αναστέλλεται για χρονικό διά­
στημα έως ένα έτος, σε οικισμούς ή τμήματά τους, σε 
περιοχές εκτός οικισμών ή σε μεμονωμένα ακίνητα 
εντός ή εκτός οικισμών, η έκδοση οικοδομικών αδειών, 
κάθε εργασία ανέγερσης νέων κτιρίων, κατεδάφισης, 
προσθήκης, αλλαγής εξωτερικής εμφάνισης υφιστάμε­
νων κτιρίων και διαμόρφωσης των κοινόχρηστων χώρων, 
ή να επιβάλλονται όροι για την εκτέλεση των εργασιών 
αυτών με σκοπό τη σύνταξη πολεοδομικής μελέτης ή και 
ειδικού κανονισμού δόμησης για την προστασία της πο­
λιτιστικής κληρονομιάς. Η αναστολή μπορεί να παρατα- 
θει για ένα ακόμα έτος, εφόσον οι σχετικές μελέτες 
έχουν προοδεύσει σημαντικά και προκύπτει αυτό τεκμη­
ριωμένα.

7. Αίτηση για κατεδάφιση, επισκευή ή προσθήκη σε 
κτίριο που κατά την κρίση της πολεοδομικής υπηρεσίας 
μπορεί να χαρακτηριστεί ως διατηρητέο, παραπέμπονται 
στην πρωτοβάθμια Ε.Π.Α.Ε.. Η παραπομπή αυτή είναι 
υποχρεωτική αν το κτίριο βρίσκεται σε παραδοσιακό οικι­
σμό. Αν η επιτροπή κρίνει ότι η επισκευή δεν θίγει το κτί­
ριο ή ότι δεν συντρέχει λόγοι; να κινηθεί η διαδικασία 
χαρακτηρισμού του κτιρίου ως διατηρητέου, προωθείται 
η διαδικασία έκδοσης της οικοδομικής άδειας αν συντρέ­
χουν και οι λοιπές νόμιμες προϋποθέσεις. Σε κάθε άλλη 
περίπτωση, με αιτιολογημένη έκθεση της Ε.Π.Α.Ε. απο- 
στέλλεται στην αρμόδια υπηρεσία του κατά περίπτωση 
αρμόδιου Υπουργείου.

Στην περίπτωση αυτή η άδεια χορηγείται όταν γνω­
στοποιηθεί στην πολεοδομική υπηρεσία ότι το κτίριο δεν 
κρίνεται διατηρητέο ή αν παρέλθουν δώδεκα (12) μήνες 
από την κατάθεση του σχετικού φακέλου κατεδάφισης

στην αρμόδια υπηρεσία του κατά περίπτωση αρμόδιου 
Υπουργείου, χωρίς να εκδοθεί απόφαση χαρακτηρισμού 
του κτιρίου ως διατηρητέου.

Ειδικότερα με απόφαση του κατά περίπτωση αρμόδιου 
Υπουργού και για την προστασία της αρχιτεκτονικής 
κληρονομιάς, μπορούν να καθορίζονται περιοχές εντός 
ή εκτός παραδοσιακών οικισμών εντός των οποίων οι αι- 
τούμενες άδειες κατεδάφισης υποχρεωτικά παραπέμπο- 
νται στην πρωτοβάθμια Ε.Π.Α.Ε., μετά τη γνωμοδότηση 
της οποίας αποστέλλονται στην υπηρεσία που έχει την 
αρμοδιότητα χαρακτηρισμού και τηρείται η διαδικασία 
του προηγούμενου εδαφίου.»

Αρθρο 4
Τροποποίηση του άρθρου 6

Στο τέλος της παραγράφου 3 του άρθρου 6 του 
ν. 1577/1985 προστίθενται τα εξής:

«εκτός αν από ειδικές διατάξεις προβλέπεται διαφορε­
τική ρύθμιση.»

Αρθρο 5
Τροποποίηση του άρθρου 7

Το άρθρο 7 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής:
1. Η περίπτωση α' της παρ. 1Β αντικαθίσταται ως 

εξής:
«α) Σε ειδικά κτίρια, η επιφάνεια υπογείου ορόφου ή 

τμήματός του που χρησιμοποιείται για την εγκατάσταση 
ή διέλευση ηλεκτρομηχανολογικού εξοπλισμού, εφόσον 
το ελεύθερο ύψος του δεν υπερβαίνει τα 3,00 μ. μετρού- 
μενο μεταξύ δαπέδου και οροφής.

Στα ειδικά κτίρια για τα οποία απαιτείται άδεια φορέα 
για τη λειτουργία τους, η επιφάνεια ορόφου ή τμήματος 
ορόφου, ελεύθερου ύψους μέχρι 2,20 μ., που χρησιμο­
ποιείται ομοίως *για την εγκατάσταση ή διέλευση ηλεκ- 
τρομηχανολογικού εξοπλισμού, που εγκρίνεται με από­
φαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας, μετά από γνώμη 
του αρμόδιου Συμβουλίου.»

2. Η περίπτωση ε' της παραγράφου 1Β αντικαθίσταται 
ως εξής:

«ε) Εξώστες, ημιυπαίθριοι χώροι, αρχιτεκτονικά στοι­
χεία, προστεγάσματα και σκίαστρα, όπως ορίζεται στο 
άρθρο 11.»

3. Η περίπτωση κ' της παραγράφου 1Β αριθμείται ως 
περίπτωση «ια'» και προστίθενται περιπτώσεις «ιβ', ιγ', 
ιδ' και ιε'» ως εξής:

«ιβ) Ο χώρος που βρίσκεται κάτω από κλειστούς ή 
ημιυπαίθριους χώρους χωρίς να είναι ο ίδιος κλειστός ή 
ημιυπαίθριος.

ιγ) Η επιφάνεια που καταλαμβάνεται για την προσθήκη 
εξωτερικής θερμομόνωσης σε κτίριο που υφίσταται πριν 
από τις 4.7.1979 (ημερομηνία δημοσίευσης του κανονι­
σμού θερμομόνωσης ΦΕΚ 362 Δ ) κτιρίου και κατασκευ­
άζεται σύμφωνα με τους κανονισμούς που εκδίδονται σε 
εφαρμογή του άρθρου 26.

ιδ) Η επιφάνεια που καταλαμβάνεται για την προσθήκη 
παθητικών ηλιακών συστημάτων, της παραγράφου 6 του 
άρθρου 11 στις όψεις των κτιρίων που υφίστανται κατά 
τη δημοσίευση του παρόντος.

ιε) Η επιφάνεια του σεισμικού αρμού που προβλέπεται 
από τις κείμενες διατάξεις.»
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.1 ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ
ΤΠΟΥΡΠΚΑΙ ΑΠΟΟΑΧΕΙΧ ΚΑΙ ETXPISKIX

">'■'■ Περί ζβσεως όβδειας ίδρόββως·. Σχολής Χοροΰ τής Οί«ρο-
βύνης Άρμένη—^Κβρμτοτίνη·, στήν Ά^ήνβ. '.............-.·.- :1'· '

Ζ?:· Π«ρΙ .χορηγήσβως 3ειας ιδροκως: xcr ,λ«.τοοργ(βς sa-
* ραρτημοττος τού Άττιχβΰ ’Qfetoo art) Άνω ΚβλοΒ-..

*i~ · . μώυ................. ■___ ____ ... ;·..Λ__ :2'
' TCept έγχρήτεως χατε3<*φίσεως: οέχο^ομής ^οχτηβίας; Μ.

>.ν- 'Γ - KuputxBou ετήν Ktarcoanti -.! . .3·-
• ;·.ιΛ*.ίίώ*ϊ7' ν--.· / · ,· " ■ *·'·.■?
:gj :Π«ρι έγχρρχεως χορηγιρβως βϊκβς' χβτίΑχφΰιεως. τής- '

■ '^Otxtac έδιοχτησίβς Σ^άλβ,- οτα Φηρ* θή·'-'•f

[Γ^^ΠκρΙ «γχρκιβως-χοτβίβφί0Γεω<Γ τής: οίχίβς στήν όίο 'Ατίή·- ίχ;' 

'τρας- 2, Ο.Τ. 182 στην~ Κβατοροί, ίίισχτηοτβς χληρο* 
γόμων Π*καμάρ*ο». ... ... S'.

Περί χηρύςεως ώς ίβτΟΒίχών SttrmgTTPsav Μνημείων
’Ασγονττχών xcri Μνηοείων Sssttov. ..................... .. . .Γ&

Περί •/goax.TTOtaaoo χτηρίου Δημοσίων Υπηρεσιών Κί- 
εομου ώς ίατορίχοΰ ${«τηρητ8θο μνημείου.......................... Τ

τούργησε επί δύο συνεχή έτη ή διάκοψε τη λειτουργία της 
έττΐ ίσο χρόνο. - _ . .

2. Την 52053/22.9.77 άπόφαση για τη χορήγηση άδειας ίδ- 
ρύσεως τής Σχολής Χοροϋ τής Εύφροσ. Άρμένη-Καρμποτίνη.

3. Τα στοιχεία τού υπάρχουν στόν τηρούμενο φάκελο τής
Σχολής, αποφασίζουμε: ,~. . _ .vi._

Αίρουμε τήν άδεια ίδρύσεως. ,τής .Σχολής Χοροϋ τής 
Ευφροσύνης Άρμένη-Καρμποτίνη, στην’ Αθήνα, πού 
χορηγήθηκε με τήν . 52053/22-9-7.7 άπόφαση. επειδή, αυτή 
δέν λειτούργησε για δύο συνεχή έτη. _ ^ · ^

- Ή άπόφαση αύτή νά δημοσιευθεΐ στην ’Εφημερίδα τής 
Κυβερνήσεως. c .«s*. ■·· ι·'£

Αθήνας IS .Νοεμβρίου· 1979. η~.
__ α ΥΠΟΥΡΓΟ®

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΝΙΑΝΙΑε .Άτ*

Άριύ. 985/34876 (2)
riSt·'

j^napt χαοοχτηριαμαϊ ώς εοτηου τέχνης; τής. πρατόψεως 
κτηρίου στην όδο Καλοαιώτου 3, ίδιοχτησιας l'_ li 
ταζάτου.

του 
11 αν-

7778
Περί εγκρίσεως χορηγήτεως άδειας χατεοαφίσεως πα- 

λαιωμένου χτίσματος οτή συνοικία Νεάτολη Ρ-^Αείου,
πιοκτητίας Κων/νου Καχσχέφαλου..................................... 9

Περ: τροποποιήσεως άτοοάσεως πού χαΑοοίζει τά όρια
τής, τακιας πόλης τής Κέρκυρας, .. . .... _______ .10

Περί’αποχαρακτηρισμού τού οικισμού Ποτού τής Κοινό- 
τητας Θεολόγου Θάσου άπο τόπο ιδιαίτερου φυσικοϊΓκάλ- 

-λους (άναοημοσίευση). ..................... ................. . ;... ..11

ΥΠΟΥΡΠΚΑΙ ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ & ΕΓΚΡΙΣΕΙΣ

ΆριΑ: .71410/2620 (1)

r\>j Ji:

’·*< ’ - *

Περί άρσεως άδειας ίδρύσεως Σχολής Χορού τής Εύφρο- 
σύνης Άρμένη Καραττοτίνη, στην ’Αθήνα.

(J ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΕΠΙΣΤΗΜΩΝ "1
’Έχοντας ύττόψη : ..; ,Λ* .Γ ·.“.

1. Τις. διατάξεις τοϋ άρθρου -8 τοΰ Ν-.Δ. 1715/1942 
«τιερι των εν τω Κράτει ’Ιδιωτικών Δρομιατικών Σχολών.
\*rvi *\'t J7wt Ο -1    -Τ. f _. ' * f *

Περί χορηγήσεως άδειας ίδρύσεως καί λειτουργίας παραρτή­
ματος τοϋ ’Αττικού ’Ωδείου στο Άνω- Καλαμάκι.

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΕΠ1ΣΤΉΜΩΝ-
Έχοντας ύπόφη τις διατάξεις :

1. Τοϋ Ν. 400/76 «περί 'Τττουργικοΰ Συμβουλίου καί 
'Υπουργείων».

2. Γοϋ Ν. 299/76 «περί ρυθμίσεως θεμάτων άφορώντων 
εις τόν κανονισμόν λειτουργίας τών ιδιωτικών μουσικών 
ιδρυμάτων».

3. Τοΰ Π.Δ. 941/77 «περί οργανισμού τοϋ ΤΠΠΕ».
4. Τό έγγραφο τοΰ ’Αττικού ’Ωδείου άριθ. 854/31-5-79.
5. Τήν άπό 25-10-79 έκθεση αύποψίας τών τεχνικών 

'Υπηρεσιών τοΰ ΥΠΠΕ. αποφασίζουμε :

Χορηγούμε στο ’Αττικό ’Ωδείο άδεια ίδρύσεως καί λει­
τουργίας παραρτήματος στό Άνω Καλαμάκι, στην όδό 
Δωδεκανήσου 13 πλατεία Θουκυδίδου πού θά περιλαμβάνει 
τά έξης τμήματα :

1. ’Ωδικής - άρμονίας λ .
2. Πιάνου. ... — '··

Ή ανωτέρω άδεια χορηγείται μέ 'την προϋπόθεση ότι' 
θά· τηρούνται οι διατάξεις τοΰ Ν. 299/76 καί θά άρχίσει 
νά· ισχύει άπό τό σχολικό έτος 1979-1980.

ΤΓ απόφαση αυτή, νά δημοσιευθεΐ ^ττήν ’ ’Εφημερίδα 
τής. Κϋβερνήσεως. " *'-.‘7·.:

. .;7_: .. Άθήνβα, 19 Νοεμβρίου 1979 7?
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΉΣ ΚΎΒΕΡΝΗΣΕΏΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟΝ)

-ολιτ.στική ζωή της Νήσου των Σπετσών κατά τά τέλη 
του 18ου αιώνα καί γυχ το χριστιανικό παρελθόν της.

Περιοχή Καστελιού ...
Οικίας Αναστασίου Κυριάκου ( ύστερώτερου Διο- 

',.-£Syi Κυοιαχοΰ, ύιοΰ του ’Αναστασίου νϋν οικία Πετσάλη- 
■/·■- · Διομήδη) ατά ρίζα τοϋ Καστελιού ( ΆρχαΙ 19 ou), - 

Οικία Παύλου X" ’Αναργύρου ερειπωμένη ( νυν 
πάχος οίκοπέδου Εύαγγ. ’Αναργύρου) Περί τό_1800 
γ) Οικία Γιάννη Μπόύκουρη (' νϋν κάτοχος- Γκιάκος) 
ι »_____ i -- ' TonrSfv- Καστελιού Δεύτεοο ίιυισυ

κ-'-ττπ
β) ’Αποθήκες άρχικώς άφών X" ’Ανάργυρου καά.υσηεβ^ 

τέρα Κούτση καί. Βάμπα , ·
Στόν πά/ω 8ροφο στεγαζόταν μετά την επανάσταση ·; 

Λιμεναρχείο Σπετσών Περί τό 1800 ...··';-'~"··ν·~*·^’“

8: Περιοχή Παληοΰ Λιμανιού- 
Οικία Βάμπα ( νϋν κάτοχος Γαϊτάνος; ”Ανάτολυΐ&ξ| 

’Αναλήψεως. ’Αρχές 19ου oL r.· 
β) ’Αρχοντικό Βάμπα Κοντά στήν ο£

μα Αρχές 19ου αίΤ) Οικία ΐιαννη ινιπουκουρη ν vuv ν- ------ ■ ~ τΣτά άριστερό τής Αγίας Τριάδος Καστελιού Δεύτερο ήμισυ . Τ Αρχοντικό Παυλου X Αναργυρου_·^ϋνΓ^^ 
IftT.. λ.1 ^ Ορεστης Δημ.. Ανάργυρου καί Δαναη· Φωκο^ χορή^Ανδρέτ
Τδ^ΟΙκία Ίωάννου Κυριάκου κοντά στήν οικία Αναστα- A-TUi- X" Άναη-Λ'.ηη..Ί Τέλτι 18ου oC 

____ - »Α___ί ΙΟ™, αί

•V'·

σίου. Κυριάκου Α ρχαΐ 19ου αι»

~:'2. Περιοχή Ευαγγελίστριας
(αΚ)Αρχονηκό Π. Μττότσαρη (· νϋν κληρονόμος Αλκής 

καί Γιώργος Μπύτασης) πάνω από τήν Ευαγγελίστρια
τέλα 18 oL , '

(g) Οικία Χριστοδούλου Κούτση (νϋν κάτοχος Χρηστός 
Κεσσές Ανατολικά της Ευαγγελίστριας Περί τό 1800 

γ) Οίκία Νικ. Κούση (νϋν κάτοχος Καλαματιανός) 
"Έ^μντι οικίας Χριστοδούλου Κουση Περί το 1800 
TsT) Οίκία Ήλία Θερμισιώτη ( νϋν κάτοχος χήρα Ν. 

Ίατρίδη) Πλησίον οικίας Ν. Κούση Αρχές 19ου oil 
ε) Οίκία Μαλοκίνη ( νϋν κάτοχος Μαλονίκης καί Καυ- 

νουπιωτης ) τιλησίον· οικίας Θερμισιώτη Αρχές-19 oL

; 3. Περιοχή Αγίου Άνδρέα
(α) Οίκία άγωνιστοΰ Αναργύρου Λεμπέση ( νϋν κοίτοχος 

Τκ'Ϋ Ίωάν. καί Γεώργ. Λεμτϊέσης- Μουκάκος Κατίνα Φράγκου 
Αεμπέση) Αρχές. 19ου ou

Γβ) Οίκία Γκίκα Ίιοάν. Τσούπα ( νϋνκάτοχος Παντελής 
i"»«3*r~r ιτπ^ς) ’Αρχές 19ου ιχίΐ

4. Περιοχή; Υπαπαντής.—-

Αναργύρου) Τέλη 18ου αί- , ___ ___ .
δ))Οίκία Ανδρέα X" Ανάργυρου ^τώροάτδεϊία-Μίμ» 

κβΛουλου) Τέλη 18ου oC
ε) Οίκία X" Αναργύρου (υστερώτερα 'Διπλαράκοι 

Τ% 18ου αί
/’στ) Οίκία Ματρόζόυ Κάτωθεν Αναλή’φεως- ΠερΓ ϊ 
1500 ( _· · ·' ‘ · - **· .:·*«»

ζ) Παλαιοχριστιανική Βασιλική τής Ευαγγελίστριας

9. Περιοχή Αγίας Μαρίνας. . . -
α) Παλαιοχριστιανική Βασιλική Μύλου Βρούτση 

Μέσα Πόλη ··■;■
αΟ Καποδιστριαεκή στέγη ’·■ μ

/^Ροίκία Ν. Κυριάκού ( Δημαρχείο). . * · :f

Ναοί ■ - " ' --γϊ
. ^ ϊ ·ίV-*·

α) Μεταμόρφωση Σωτηρος Καστελλιοϋ «
β) Μοναστήρι Αγίου Νικολάου.

'Η απόφαση αύτή νά. δημοαιεοθεέ^ αιτήν Εφημερίδα τό 
-.Κυβερνήσειος. ...a '·>.··.. .1

μ- Αθήναμ 17 Νοεμβρίου 1979-j-i.^.r
. r. . σ ΥΠΟΥΡΓΟΙ  ___.fi — ^———-------- «ί

aHMHTPior μιανιαχ ; - 5
uta··· . . t?s

ί·
;3Χ)ίκ£α. Θεοδωράκη- Μέξη- f ήμικατειττραμμένη) -Πάδω. 04018^448 ^

«ομ. οσ3Γτό Μουσείο Τέλη 18ου αίΐ - ί ______________________ _ - ^ ^ γ··
(STXDbcia X" Γιάννη Μέξη (νϋν κληρονόμος Ντάβα- “

’^ -. βαρής) Πλησίον οικίας Παν. Μέξη Άρχές.19ου oL
-, ^ήήΟίκία X" Γιάννη Μέξη (νϋν οίκία Ίωάνν. Κούτση) 
xccvna στήν οικία Παν. Μέξη Αρχές 19ου αί.
(δπΟίκία Λαζάρου ή Όρλώφ (κληρονόμοι Όρλώφ καί 

οί ουο (2) κόρες του) Περί τό 1800 
/εΤ)Οίκία X" Παυλίνα ( νϋν κάτοχος Ν. Ατρίδης) Περί 

τοΐ800 Κοντά στήν οικία Όρλώο.

Περί χαρακτηρισμού" κτηρίου ^ Δημοσίων Ύπηρεσιό 
Κισάμου ώς ιστορικοΰ Διατηρητέου Μνημείου^

. Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΕΠΙΣΤΉΜΩΝ
■Έχοντας υπόψη : -

α) Τις διατάξεις, τοϋ Νόμου . 400/1976 (ΦΕΚ. 203/i 
1976) «ττερί ΤΓττουργικοΰ Συμβουλίου καί 'Τπουργείών;

β) Τοϋ Κ.Ν. 5351/32 «ττερί Αρχαιοτήτων», σε συνδυι 
σμό μέ τις διατάξεις τοϋ Ν. 1469/50.

,3. Γνωμοδότηση τοϋ Τοπικου Συμβουλίου Μνημείο 
(α^ίΟικια Γιαννούζα ^ Ιου ^ συζύγου Μπουμπουλινας, Κοητης, όπως διατυπώθηκε στήν 11/20-9-79 Συνεδρία το 
του δολοφονήθηκε ήρωίδα (τώρα οικία Σταυρίδη) Κοντά «■„·>· .
”0«ς Αγ. Αποστόλους Τέλη 18ου αί. ’ r — - —
β)} Οίκία άγωνιστή Καστριώτη ( τώρα οικία Έλευθε 
ΰράκτ]) κοντά στό Δημαρχείο Αρχή 19ου oLροϋδάκη) κοντά στό Δημαρχείο Αρχή ------------
■γ]) Οίκία Γεωργίου ινεμπέση ( τώρα κάτοχος οικ. 

ίων. Τσάλη)

Κάτωθι οικίας Γιάννουζα- Μπουμπουλινας Περί τό 
1800.
Ππ) Αρχοντικό Ίωάννου Μπούκαρη καί Ελένης Μπού- 

καρη- ’Αλταμούρα (τώρα κάτοχος 'Ελένη Πινιατούραυ καί 
Αννηλη Λιάττη τό γένος Δημητριάδη) Περί τό 1800

6. Περιοχή Αγίου Μάμα ' -
• * ·· · Α ' »»

α) Αρχοντικό X” ’Αναργύρου ( τώρα οικία Γεωργίου 
Κούτση) Ανατολικά Αγίου Μάμα Περί τό 1800

β) Αρχοντικό Γκίνη (νϋν οικία Ζώτου) Ανατολικά οι­
κίας Γεωργίου Κούτση Περί τό 1800 

(γ}\ Οικία Αναργύρου Αεμπέση Κοντά στόν Αγιο Μάμα 
ΠεδΤ τό 1800 ....

φασίζουμε
Χαρακτηρίζουμε τό κτήριο Δημοσίων 'Υπηρεσιών Κισι 

μου ώς ιστορικό, διατηρητέο μνημείο, γιατί είναι χαρακτι 
ριστικό άρχιτεκτόνημα τών χρόνων τής Ένετοκρατίι 
καί τής "Τστερης Τουρκοκρατίας^ .

' Η απόφαση αύτή νά δημοσιευθεΐ στήν ’Εφημερίδα τό 
Κυβερνήσεως. ' “

Άίδήναι, 17 Nocpjfepioo 1979
ο υπουργοί . !.

ΑΗΜΗΤΡΙΟΖ ΝΜΜΙΑΣ

Άρι-3. 2477/73755 (·»)-

Περί Ύαοακτηοισμού ώε εονου τέγντ|ς τής πρσσπωρτ,ν- ·~ι 
~ κττιοίου στήν όδό Καλαμιώτου 3, ίδιοχττσίασ F. Πανπ 

ζάτου. ■ - ......... ■ '■·- . -"-χ·

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΕΠΙΣΤΗΜΩΝ·
■Μ7_____



422 ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟΝ)

ΓΑ?ιύ. 26987/1184 Ή απόφαση αυτή δέν άπο—λεϊ άδεια κατεδαφίσεων τη> 
ΙΤιτοία χορηγεί άλλος άρμόδιος φορέας. ·;ν.

Περί έγκρίσεως κατεδαφίσεως οίχοδομή'^'·/** ^Η* άττόφαση αύτή νά δημοσιευθεϊ στην Εφημερίδα της 
ιδιοκτησίας Μ. Κυριακίδου, στην ΚαστοριάίΤ!^^/ ' Κΰβερνήσεως.

ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΕΠΙΣΤΗΜΩΝΓ-....
Έχοντας υπόψη 

‘‘t. ΤΙς διατάξεις. : α) τοΰ άρθρου 52'του Ρϊ_ 535ΐ[ΐ93ϊζ.

Άθηναι, 20 Νοεμβρίου 1979 
ο υπουργοί

ΔΗΜΗΤΡΙΟΧ ΝΙΑΝΙΑΧ

ί-- χϊ

σ·,:

«7«gl Άρχ^των», β τοΰ Ν. 1469^1950 «τιτρί προστοκπας 
s ίΓδΙ^ηςϊφιατη^ρίας. οικοδομημάτων·καί έργων-τέχνης’μετα-

γενέατέρών τοΰ 1830»·,^|γ) τοΰ Π-Δ. 941/77 «περί Όργάνι- 
σμαΰ τοΰ- ΤΠΠΕΙ». · '

21 Την- υπουργική απόφαση ΦΕΚ 412/τ.β728.4.77 “μέ 
την όποια κηρύχθηκε διατηρητέο ένα τμήμα της πόλεως 
Καστοριάς. Τ· *. ’ ~ν a »

3. Τήν άπά- 203.78 αίτηση της Μ. ΚυριακίδόυΤ. για 
κατεδάφιση της οικίας της.

5! Τή γνωμοδότηση τοϋι Τοτπκοΰ Συμβουλίου Μνημείων 
Κεντρικής καί Βορ. Ελλάδος, τήν όποια δέν αποδεχόμαστε.

5- Τό άρθρο 2 τοΰ Ν. 654/77 (ΦΕΚ 214/τ.α75.8.77)
«περί τροποποιήσεως των περί Αρχαιοτήτων καί ’Αρχαιο­
λογικού Συμβουλίου κειμένων διατάξεων», αποφασίζουμε.- ^

’Εγκρίνουμε την κατεδάφιση τής οικοδομής ιδιοκτησίας 
Μ. Κυριακίδου στην Καστοριά, γιατί δέν παρουσιάζει ιδιαί­
τερο άρχιτεχκτονικό ή μορφολογικό ενδιαφέρον.

·}:— ή-Έπειδή όμωςκτήριο αώτό βρίσκεται στην παραλίμνια.... 
7.^.. ' ζώνη τής Κάστορας, μέσα στήν περιοχή πού έχει χαρακτη-' 

ριστεϊ ώς· διατηρητέα (ΦΕΚ 412/τ. β728.4.77), πρέπεχ. 
τα σχέδια τής '/έας οικοδομής νά έλεχθοΰν από τη Δ/νση' 
ίΓόλιτιστικων Κτηρίων καΙΆναστηλώσεως Νεα»τ. Μνημείων- - 
τοΰ ΤΠΠΕ, ώστε νά εναρμονίζονται με τόν ττεριβάλλοντα 
χώροι fν··.ίν-.ιαά·*!. ·... :· *χ:ζ. ■>■■■ τ - '
’^-*Η απόφαση αυτή δέν αποτελεί άδεια κατεδαφίσεως,. την ■ 
όποια χορηγεί άλλος αρμόδιος φορέας.
^'Η απόφαση αυτή νά δημοσιευθεϊ στην ’Εφημερίδα τής 
Κΰβερνήσεως. -

Άθήναι, 23~ Νοεμβρίου 1979 
‘ί· ο υπουργοί

ΔΗΜΗΤΡΙΟΧ ΝΙΑΝΙΑΧ

Λ' ·>.··
WJRfc*··*

.··

m&Zi'

rApt-δ. 2642/72568 (4)

Περί έγκρίσεως χορηγήσεως άδειας κατεδαφίσεως τής 
οικίας ιδιοκτησίας Ευαγγέλου Σιγάλα, στά Φηρά Θήρας.

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΕΠΙΣΤΗΜΩΝ

.’Apt*. 2990/72963 (5L

Περί έγκρίσεως κατεδαφίσεως τής οικίας στήν δδδ· Άΐδή"
τρας 2, Ο. Τ. 182 στήν Καστοριά, ΐδιοκτησίάς Κληρονό­
μων Παπαμάρκου.

- .0 ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΕΠΙΣΤΗΜΩΝ
Έχοντας υπόψη :

1. Τις διατάξεις α) τοΰ άρθρου 52 τοΰ Ν. 5351/1932 
«περί ’Αρχ/των», β) τοΰ Ν. 1469/50 «περί προστασίας 
ειδικής κατηγορίας οικοδομημάτων καί έργων τέχνης μετα­
γενεστέρων τοΰ 1830», γ) τοΰ Π.Δ. 941/77 «περί ’Οργα­
νισμού τοΰ ΤΠΠΕ».

2. Τήν ύπουργική άπόφαση (ΦΕΚ 412/τ.Β728.4.77), 
μέ τήν όποια κηρύχθηκε διατηρητέο ένα τμήμα τής πόλεως 
Καστοριάς.

3. Τήν άπά 29.7.78 αίτηση τοΰ Θεμιστοκλή Μανούση,
γιά κατεδάφιση τής οικίας στήν όδό Άΐδήρας 2, ·■ ;.

4. Τή γνωμοδότηση τοΰ Κεντρικού Συμβουλίου Νεωτέ- 
ρων Μνημείων μέ αριθμό 7/9.5.79, τήν οποία δέν άποδεχό- 
μαστε.

5. Τό άρθρο 2 τοΰ Ν. 654/77 (ΦΕΚ 214/τ. α75.8.77) 
«περί τροποποιήσεως των περί ’Αρχ/των καί περί Άρχαιο- 
λογικοΰ Συμβουλίου κειμένων διατάξεων», αποφασίζουμε:

’Εγκρίνουμε τήν κατεδάφιση τής οικίας στήν όδό Άϊδή- 
τρας 2. (0/Γ.182) στήν Καστοριά, ιδιοκτησίας Κληρονόμων 
Παπαμάρκου, γιατί ή κατάσταση διατηρήσεώς της είναι 
κακή καί ή- επισκευή της απαιτεί υπέρογκες δαπάνες.

’Επειδή όμως ή οικία αυτή βρίσκεται μέσα στό διατηρη­
τέο τμήμα τής πόλεως Καστοριάς. (ΦΕΚ 412/τ.Β728.4.77) 
θά πρέπει τά σχέδια τής νέας οικοδομής νά έγκριθοΰν άπό 
τή Δ/νση Πολιτιστικών Κτηρίων καί ’Αναστήλωσεως Νεό­
τερων Μνημείων τοΰ ΤΠΠΕ, ώστε νά έναρμονίζονται μορ- 
φολογικά μέ τόν περιβάλλοντα χώρο.

Ή άπόφαση αύτή δέν αποτελεί άδεια κατεδαφίσεως τήν 
όποια χορηγεί άλλος άρμόδιος φορέας.

Ή άπόφαση αύτή νά δημοσιευθεϊ στήν Εφημερίδα τής 
Κΰβερνήσεως.

’Αθήναι, 23 Νοεμβρίου 1979

*

-Os ■
$LV.

Έχοντας υπόψη :

1. Τις διατάξεις του άρθρου 52 τοΰ Ν. 5351/1932 «περί
Άρχ/των».

2_ Τις διατάξεις τοΰ Ν. 1469/1950 «περί προστασίας 
ειδικής· κατηγορίας οικοδομημάτων καί έργων τέχνης μετα­
γενεστέρων τοΰ 1830».

3. Τις διατάξεις τοΰ Π.Δ. 941/77 «περί ’Οργανισμού 
τοΰ .ΤΠΠΕ».

4. Τήν άπό 31.3.79 αίτηση τοΰ Εύαγγέλου Σιγάλα.
5. Τή γνωμοδότηση τοΰ Κεντρικού Συμβουλίου Νεωτέρων 

Μνημείων μέ αριθμό 16/26.9.79.
6. Τήν υπουργική άπόφαση (ΦΕΚ 352/τ.Β731.5.67), 

μέ τήν οποία χαρακτηρίσθηκαν τά Φηρά Θήρας ώς διατη­
ρητέος . οικισμός, αποφασίζουμε :

- Ανακαλούμε τήν παραπάνω ύπουργική (άπόφαση (ΦΕΚ, 
’ 352/τ. β731.5.67), ώςπρός τήν οικία Εύαγγέλου Σιγάλα 

-- στά Φηρά Θήρας καί εγκρίνουμε τή χορήγηση άδειας κατε- 
δαφίσεώξΆης, γιατί δέν παρουσιάζει ιδιαίτερο αρχιτεκτο­
νικά, ένδιαφέρον μέ τόν όρο ότι τά σχέδια τής νέας οικοδομής 
θά ύποβληθοΰν γιά έλεγχο στήν Διεύθυνση Πολιτιστικών 

' Κτηρίων καί ’Αναστηλώσεως Νεωτέρων Μνημείων τοΰ
ΤΠΠΕ. τ;.- '

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΙ
ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΝΙΑΝΙΑΧ

’Apt-a. 63313/2414

Περίκηρύξεως ώς ιστορικών διατηρητέων Μνημείων ’Αρχον­
τικών καί Μνημείων Σπετσών.

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΕΠΙΣΤΗΜΩΝ
Έχοντας ύπόψη : 1) τις διατάξεις α) τοΰ Νόμου 400/ 

1976 (ΦΕΚ : 203/Α/1976 «περί 'Τπουργικοΰ Συμβουλίου 
καί Υπουργείων

β) τοΰ άρθρου 50 τοΰ Κ.Ν. 5351/32 «περί αρχαιοτήτων 
καί

2. Γνωμοδότηση τοΰ- Τοπικού Συμβουλίου Μνημείων 
’Αττικής καί Νήσων όπως διατυπώθηκε στήν άριθ. 18/ 
27.9.79 Συνεδρία του αποφασίζουμε :

Χαρακτηρίζουμε ώς ιστορικά διατηρητέα μνημεία τά 
κατωτέρω ’Αρχοντικά Ναούς καί λοιπά κτισματα των 
Σπετσών, επειδή συγκεντρώνουν άρχιτεκτονικά καί μορφο- 
λογικά γνωρίσματα πού αποτελούν πολύτιμη μαρτυρία για-



ONOMAJIA ·
Σπέτσες: Καποδιστριακή Στέγη

ΝΟΜΟΣ:
Αττικής

ΔΗΜΟΣ Η
ΚΟΙΝΟΤΗΤΑ : Σπεχσών

ΡΕΣΗ (ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΝ ·
Περιοχή Αγίας Μαρίνας

κατωτ1ρ“ Ναοϋς κο λοϋ,ύ
αποτελούν πολύτιμη μαρτυρία ^ατην πολιτιστιχή Καΐ μθρφ2λογικά γνωρίσματα που
18ου αιώνα και για το χριστανικό πΐρελθόντϊ^ ζ η Νησου των Σπετσων κατά τα τέλη του

9. Περιοχή Αγίας Μαρίνας... 
α) Καποδιστριακή Στέγη".

Κ.Ν. 5351/1932, άρθρο 50

ΖΩΝΕΣ :

V

ΦΟΡΕΑΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ -
1η ΕΒΑ (Αθήνα)

ipiUM .-ΙΝΙΑΚΟ ΚΑΘΕΣΤΩΣ ·

ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ ·

"°u ^--ντα, α^ν ,η ΕΒΑ,
και όταν αλλάζουν ιδιοκτήτη^ Π θεση Τθυς να μπεοει να °P^Tai ακόμα



ΡΕΤΙΚΑ ΕΠΕΙΓΟΝ

Αθήνα, 2/6/2004

ΠΡΟΣ τον ΥΠΟΥΡΓΟ 

ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΟΙΚΙΣΜΟΥ & ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ

Θέμα: Αναστολή Οικοδομικών εργασιών στο ΟΤ 354 του 

Δήμου Σπετσών για την προστασία της Παραδοσιακής 

Φυσιογνωμίας της περιοχής Αγίου Νικολάου του Δήμου 

Σπετσών Νομαρχίας Πειραιώς.

Είμαστε ιδιοκτήτες παραδοσιακού ακινήτου στην θέση Καποδιαστριακή 

Στέγη Αγιος Νικόλαος Σπετσών.
Προ ολίγων ημερόων διαπιστώσαμε ότι στο ΟΤ 354 έχουν ξεκινήσει 

εργασίες προσθήκης ορόφου έμπροσθεν της βασικής προσόψεως της 

Καποδιστριακής Στέγης, ιδιοκτησίας Μαρίας Καρούζου - Βακιρτζή με αριθμό 

πολεοδομικής αδείας υπ' αριθμ. 290 εκδοθείσα 3-4-2004. Με αυτή την 

προσθήκη όμως αλλοιώνεται η αισθητική του ιδιαίτερου τοπίου του 

παραδοσιακού τμήματος του οικισμού του Αγίου Νικολάου.

Καταστρέφει ολοσχερώς την πρόσοψη του διατηρητέου κτιρίου - Μνημείου 

και εγκλωβίζει το Καποδιστριακό Κτίριο (Καποδιστριακή Στέγη που ιδρύθηκε 

από τον Ιωάννη Καποδίστρια πρώτο Κυβερνήτη της Ελλάδας ως ένα από τα 

πέντε πρώτα σχολεία εκπαιδεύσεως στο νεοσυσταθέν Ελληνικό κράτος).

Θεωρούμε ότι για έναν οικισμό που προστατεύεται με ειδικό 

διάταγμα θα πρέπει να παρέμβει η πολιτεία ώστε να αποφευχθεί η 

καταστροφική αλλοίωση της ανάπτυξης του οικισμού, ο αποκλεισμός 

ιστορικών και διατηρητέων κτιρίων και να αποφευχθεί η αλλοίωση της 

μορφολογίας των κτιρίων.



Η ανάδειξη των διατηρητέων κτιρίων είναι κανόνας τον οποίο 

εφαρμόζει η Διεύθυνση πολεοδομικού σχεδιασμού και ζητάμε να 

εφαρμοστεί και στην συγκεκριμένη περίπτωση που το κτίριο το διατηρητέο 

Καποδιστριακή Στέγη Σπετσών δεν είναι ένα οποιοδήποτε κτίριο αλλα είναι 

σημαντικό από αρχιτεκτονικής, ιστορικής και πολιτιστικής άποψης.
Για την αποκατάσταση και αξιοποίησή του δαπανήθηκαν υπέρογκο ποσόα 

από το Ιδρυμα Νιάρχου. Τα διπλανά, δε αυτού, κτίρια είναι παλαιότερα του 

1845 περιγρόφονταν στο πολεοδομικό σχέδιο του Όθωνα είναι μοναδικό 

στη μορφολογία και στις όψεις και δημιουργούν ένα ενιαίο περιβάλλον 

πολεοδομικό και αρχιτεκτονικό, περιβάλλον χαρακτηριστικό της εποχής

τους.
Επίσης όλα αυτόα τα κτίρια διατηρητέα και μη αποτελούν μια 

μοναδική εν,αία αρχιτεκτονική ενότητα με την προ του 1800 Ιερόα Μονή 

Αγίου Νικολάου μητρόπολιν Σπετσών και της συνεχόμενης πλατείας 

μνημείου πεσόντων στους ΑΓΩΝΕΣ ΤΟΥ ΕΘΝΟΥΣ.
Η ανωτέρω μονή υπήρξε τόπος όπου δ.έμε,νε ο αδελφός του Ναπολέοντα 

Βοναπάρτη.
Επειδή πολλές φορές έχουμε ενδ.αφερθεί για ανάλογα θέματα με 

στόχο την προστασία της περιοχής του παραδοσιακού οικισμού χωρίς να 

βρίσκουμε ανταπόκριση απευθυνόμαστε σε σας κύριε Υπουργέ και 

ελπίζουμε ότι θα δείξετε την ανάλογη ευαισθησία ώστε να διασωθεί όενας 

από τους σημαντικότερους οικισμούς της Χώρας και θα προχωρήσετε σε 

άμεση αναστολή των οικοδομικών εργασιών, σε ανάκληση της οικοδομικής 

άδειας καθώς και σε έκδοση προστατευτικού πολεοδομικού διατάγματος. 
Πολύ δε περισσότερον διότι το οικόπεδο στο οποίο χτίζεται η προσθήκη 

δευτέρού ορόφου έχε. εμβαδόν πολύ μεγαλύτερον από αυτόν των τίτλων

και θέση διαφορετική.

Με εκτίμηση

Επισυνάπτονται Σταμότιος Δ. Ρούκας

Βασιλική Δ. Ρούκα
Λεμπέση 9 Αθήνα, τηλ.: 2109229118



ΣΙΤΕΤΣΕΐΐ 7.05.2004 
Αρ. Πρωτ.: 1957

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ 

ΔΗΜΟΣ ΣΠΕΤΣΩΝ
ΤΉΑϊ \ΣΙ3^ΰ) 72225, 725S5 

& (22980)73005
b JW&J!

Πληροφορίες: Σιδέρη Μαρία
w'vw.spetses.gr

Προς: 1) Δ/νση Πολεοδομίας & Περιβάλ/ντος Πειραιά 
Τμήμα Ελέγχου Κατασκευών 
Γρ. Λαμπράκη 12 
Πειραιάς, 18532

2) Α' Εφορία Νεωτέρων Μνημείων 
Λυσίου & Κλεψύδρας 1 
Πλάκα, 10556

3) Α' Εφορεία Βυζαντινών Αρχαιοτήτων 
Πανός 16
Αθήνα, 10555

1 ^ ^(ζ'βαοΥ^ινιμ Ρσονιχχ

Σας διαβιβάζουμε το υπ’ αριθ. 1957/11.05.04 έγγραφο - διαμαρτυρία των Σταμάτη και 
Βασιλικής Ρούκα σχετικά με την προσθήκη ορόφου στο Ο.Τ. 354 περιοχή Αγ. Νικολάου 
ιδιοκτησίας Μαρίας Καρούζου - Βακιρτζή έμπροσθεν του διατηρητέου κτίσματος 
«ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΑΚΗ ΣΤΕΓΗ ΣΠΕΤΣΩΝ» για τις δικές σας ενέργειες.

ΔΙΑΒΙΒΑΖΗ ΑΓΓΗΙΗΣ ΡΟΥΚΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ ΚΛΠ Ο Τ 3 W DOC



ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ 

ΔΗΜΟΣ ΣΠΕΤΣΩΝ
ΤηΛ; 12223 « 725SS

ΦΑΞ: (22980) 73366
www.spccyc&.gj

—TiETcjEc 12 Μαΐου 2004 
Αρ. προκ.: 1460

Προς : Α/νστι Πολεοδοιιίαί Γΐειοαιά

Σας διαβιβάζουμε την απ’ αρ. πρωτ.: 1760/29-4-04 αναφορά του κ. Ρούκα Σταμάτιου 
για ενημέρωση και τυχόν δικές σας ενέργειες λόγω αρμοδιότητας.

ΑΚΗΣ

Κ<\iv>/rm · ν* i-vy >- » . ·.ν . j . PrvAvrf V-rr/.i ι.Ατιυλ.a ν/ ν' 1VVA. L· V- VV.'



ΕΞΑΙΡΕΤΙΚΑ ΕΠΕΙΓΟΝ

ΑΙΤΗΣΗ

Ρούκας Βασιλικής 

Ρούκας Σταμάτης 

Λεμπέση 9 117 42 

Τηλ.: 92.29.118

Αθήνα, 25/5/04

Προς Α' Εφορεία Νεωτέρων 

Μνημείων Λυσίου & Κλεψύδρας 1 

Πλάκα 105 56 

Υπόψη: κ. Κοιλάκου 

τηλ. 32.13.571

ΕΠΕΙΓΟΝ

Προς Α' Εφορεία Βυζαντινών Αρχαιοτήτων

Πανός 16 - Αθήνα 105 55

Υπόψη κα Καλίτσα

Καλαμιώτου 25

Τηλ.: 33.15.400

Σας υποβάλουμε λόγω αρμοδιότητάς σας το έγγραφο - διαμαρτυρία 

μας για προσθήκη ορόφου στο ΟΤ 354 περιοχή Αγίου Νικολάου Σπετσών 

ιδιοκτησίας Μαρίας Καρούζου - Βακιρτζή έμπροσθεν του διατηρητέου 

κτίσματος «ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΑΚΗΣ ΣΤΕΓΗΣ ΣΠΕΤΣΩΝ» που κοινωποιήθηκε 

προς τον Υπουργό Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος εις το οποίο 

περιγράφεται η ολοσχερής καταστροφή και ο πλήρης εγκλωβισμός της 

Βασικής και Περίοπτου προσόψεως του Διατηρητέου Μνημείου 

«ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΑΚΗΣ ΣΤΕΓΗΣ ΣΠΕΤΣΩΝ».

Επίσης και την καταστροφή της θέας του εν λόγω Μνημείου προς 

την θάλασσα και προς το υπόλοιπο συγκεκριμένο τμήμα του Παραδοσιακού 

Οικισμού που αποτελείται εξ' ολοκλήρου από σπίτια προ του 1800, μερικά 

εξ' αυτών είναι ήδη κηρυγμένα Διατηρητέα.

Παρακαλούμε όπως αναστείλατε κάθε οικοδομική εργασία για την 

διάσωση του Διατηρητέου.

-^ Μετά τιμής

'■Csyi-OCs*'



ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 
ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΧΩΔΕ 
ΓΕΝΙΚΗ Δ/ΝΣΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ 
Δ/ΝΣΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ 
ΤΜΗΜΑ ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΩΝ ΟΙΚΙΣΜΩΝ

TAX. Δ/ΝΣΗ: 
TAX. ΚΩΔΙΚΑΣ: 
TELEFAX: 
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ: 
ΤΗΛΕΦΩΝΟ:

ΑΜΑΛΙΑΔΟΣ 17 
11523
210-6437266 
Δ. Ματσούκα 
210-6457216

ΑΘΗΝΑ,14.05.2004 
ΑΡ. ΠΡΩΤ.: 19478 
ΣΧΕΤ: 19799/2004 

19862/2004

ΠΡΟΣ:
Δ/νση Πολεοδομίας Πειραιά 
Γρ. Λαμπράκη 12 
18 532 ΠΕΙΡΑΙΑΣ 
(με το συνημμένο έγγραφο)
ΚΟΙΝ:
1. Γενική Δ/νση Περιφέρειας 

Δ/νση ΠΕΧΩ 
Φαβιέρου 58
104 38 Αθήνα

2. Δήμος Σπετσών 
Λ 18 050 Σπέτσες
\3. Σταμ. & Βασ. Ρούκα 

Λεμπέση 9 
Αθήνα

ΘΕΜΑ: Διαβίβαση καταγγελίας στις Σπέτσες.

ΣΧΕΤ: Το από 10.5.2004 έγγραφο (αρ. πρωτ. ΥΠΕΧΩΔΕ 19478/10.5.04, 

19799//12.5.04, 19862/12.5.04).

Σας διαβιβάζουμε το παραπάνω σχετικό έγγραφο που αναφέρεται σε 

καταγγελία σχετικά με τις οικοδομικές εργασίες στο Ο.Τ. 354, βάση της υπ’ αριθμ. 

290/3.4.04 οικοδομική άδειας της Υπηρεσίας σας και σας παρακαλούμε για τον 

έλεγχο των καταγγελλομένων και την ενημέρωση των ενδιαφερομένων και της

Υπηρεσίας μας.

.rH ΔΙΕΥΘΥΝΤΡΙΑ
-Το από 10.5.04 έγγραφο 

iiAi
-Χρ. Αρχείο
-Τμ. Παρ. Οικ. / χί. χ 
-Δ. Ματσούκα /^/.£ /λ

Γ. ΚΟΣΜΟΓΛΟΥ



ΕΞΑΙΡΕΤΙΚΑ ΕΠΕΙΓΟΝ
Αθήνα, 10/5/2004

Κοινοποίηση: α) προς τον Υπουργό Χωροταξίας· οικισμού και 

περιβάλλοντος

β) προς τον Γενικό Γραμματέα ΥΠΕΧΩΔΕ

" γ) Διεύθυνση πολεοδομικού σχεδιασμού (διεύθυνση Τμήμα 

Παραδοσιακών Οικισμών)

δ) Γενικό Διευθυντή Πολεοδομίας (Αμαλιάδος 17)

ε) Διεύθυνση οικοδομικών και κτιριοδομικών κανονισμών 

(Μεσογείων και Τρικάλων)

στ) Ίδρυμα Νιάρχου (Λεωφόρος Καποδιστρίου 30 Φιλοθέη, 

Τ.Κ. 15123, υπ' όψιν κου Φαρμάκη κ.λπ. Τηλ.: 

2108778341 - 2106812168 - Fax: 2106845051)

ζ) Δήμο Σπετσών, τηλ.: 2298074509

Είμαστε ιδιοκτήτες παραδοσιακού ακινήτου στην θέση 

Καποδιστριακή Στέγη Άγιος Νικόλαος Σπετσών.

Προ δύο ημερών διαπιστώσαμε ότι στο Ο.Τ. 354 έχουν ξεκινήσει εργασίες 

προσθήκης ορόφου έμπροσθεν της βασικής προσόψεως της 

Καποδιστριακής Στέγης, ιδιοκτησίας Μαρίας Καρούζου - Βακιρτζή με αριθμό 

πολεοδομική αδείας υπ' αριθμ. 290 εκδοθείσα 3-4-2004. Με αυτή την 

προσθήκη όμως αλλοιώνεται η αισθητική του ιδιαίτερου τοπίου του 

παραδοσιακού τμήματος του οικισμού του Αγίου Νικολάου.

Καταστρέφει ολοσχερώς την πρόσοψη του διατηρητέου κτιρίου - Μνημείου 

και εγκλωβίζει το Καποδιστριακό Κτίριο (Καποδιστριακή Στέγη που ιδρύθηκε 

από τον Ιωάννη Καποδίστρια πρώτο Κυβερνήτη της Ελλάδας ως ένα από τα 

πέντε πρώτα σχολεία εκπαιδεύσεως στο νεοσυσταθέν Ελληνικό κράτος).

Θεωρούμε ότι για έναν οικισμό που προστατεύεται με ειδικό 

διάταγμα θα πρέπει να παρέμβει η πολιτεία ώστε να αποφευχθεί η 

καταστροφική αλλοίωση της ανάπτυξης του οικισμού, ο αποκλεισμός



ιστορικών και διατηρητέων κτιρίων και να αποφευχθεί η αλλοίωση της 

μορφολογίας των κτιρίων.

Η ανάδειξη των διατηρητέων κτιρίων είναι κανόνας τον οποίο 

εφαρμόζει η Διεύθυνση πολεοδομικού σχεδιασμού και ζητάμε να 

εφαρμοστεί και στην συγκεκριμένη περίπτωση που το κτίριο το διατηρητέο 

Καποδιστριακή Στέγη Σπετσών δεν είναι ένα οποιοδήποτε κτίριο αλλά είναι 

σημαντικό από αρχιτεκτονικής, ιστορικής και πολιτιστικής άποψης.

Για την αποκατάσταση και αξιοποίησή του δαπανήθηκαν υπέρογκα ποσά 

από το ίδρυμα Νιάρχου. Τα διπλανά, δε αυτού, κτίρια είναι παλαιότερα του 

1845 περιγράφονταν στο πολεοδομικό σχέδιο του Όθωνα είναι μοναδικά 

στη μορφολογία και στις όψεις και δημιουργούν ένα ενιαίο περιβάλλον 

πολεοδομικό και αρχιτεκτονικό, περιβάλλον χαρακτηριστικό της εποχής 

τους.

Επίσης όλα αυτά τα κτίρια διατηρητέα και μη αποτελούν μια μοναδική 

ενιαία αρχιτεκτονική ενότητα με την προ του 1800 Ιερά Μονή Αγίου 

Νικολάου μητρόπολιν Σπετσών και της συνεχομένης πλατείας μνημείου 

πεσόντων στους ΑΓΩΝΕΣ ΤΟΥ ΕΘΝΟΥΣ.

Η ανωτέρω μονή υπήρξε τόπος όπου διέμεινε ο αδελφός του Ναπολέοντα 

Βοναπάρτη.

Επειδή πολλές φορές έχουμε ενδιαφερθεί για ανάλογα θέματα με 

στόχο την προστασία της περιοχής του παραδοσιακού οικισμού χωρίς να 

βρίσκουμε ανταπόκριση απευθυνόμαστε σε σας κύριε Υπουργέ και 

ελπίζουμε ότι θα δείξετε την ανάλογη ευαισθησία ώστε να διασωθεί ένας 

από τους σημαντικότερους οικισμούς της Χώρας και θα προχωρήσετε σε 

άμεση αναστολή των οικοδομικών εργασιών, σε ανάκληση της οικοδομικής 

άδειας καθώς και σε έκδοση προστατευτικού πολεοδομικού διατάγματος. 

Πολύ δε περισσότερον διότι το οικόπεδο στο οποίο χτίζεται η προσθήκη 

δευτέρου ορόφου έχει εμβαδόν πολύ μεγαλύτερον από αυτόν των τίτλων 

και θέση διαφορετική.

Με εκτίμηση

Σταμάτιος Δ. Ρούκας 

Βασιλική Δ. Ρούκα 

Λεμπέση 9 Αθήνα, τηλ.: 2109229118
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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ

ρκ£'σ
Αθήνα, 13/2/2004

2η ΕΦΟΡΕΙΑ ΒΥΖΑΝΤΙΝΩΝ ΑΡΧΑΙΟΤΗΤΩΝ

Ταχ. Δ/νση: Κλεψύδρας 2 - 105 55 Αθήνα 
Πληροφορίες: Αικ. Καλλίτσα 
Τηλέφωνο: 210-3218075 - 210-3213619 
Fax: 210-3313448 

Ε mail: p2eba@2eba.culture.gr

ΘΕΜΑ: «Διαμόρφωση ισογείου κατοικίας με υπόγειο 
και προσθήκη καθ' ύψος στην κατοικία 
Μαρίας Βακιρτζή, στις Σπέτσες, Ο.Τ.354»

Αριθ. Πρωτ. 3367 f).{ ■

ΠΡΟΣ:

κ. Μαρία Βακιρτζή
Συζ. Ηρακλή Καρούση
Βασ. Παύλου 50
Π. Ψυχικό
154 52 Αθήνα
(με συνημμένη θεωρημένη
σειρά σχεδίων)

ΝΟΜΑΡΧΙΑ Π£Η»ΑΙΑ 
ΛΕΥΘΥΚΒι * ΓΗ^βΑΑΛβΚΓΟΙ
Λ,,^ι—S-il^r-r-

ΚΟΙΝ.:

1. ΥΠΠΟ 
Γ.Δ.Α.Π.Κ.
Δ.Β.Μ.Α.
Τμήμα Α.Χ.Μ.Α.Ε. 
Μπουμπουλίνας 20-22 
106 82 Αθήνα

2. Νομαρχία Πειραιά 
Διεύθυνση Πολεοδομίας και Π.Ε. 
Γρ. Λαμπράκη 12
185 32 Πειραιάς
(με συνημμένη θεωρημένη
σειρά σχεδίων)

3. Αστυνομικό Τμήμα 
180 50 Σπέτσες

4. Φύλακα Αρχαιοτήτων 
κ. Εμμανουήλ Λούζη 
Μουσείο Σπετσών 
180 50 Σπέτσες
(με συνημμένη θεωρημένη 
σειρά σχεδίων)

5. κ. Γρηγόρη Ν. Μίχα 
Αρχιτέκτονα Μηχανικό 
Αγχιάλου 5 
171 24 Ν. Σμύρνη

ΑΠΟΦΑΣΗ

Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του Ν. 3028/02 «Για την προστασία των Αρχαιοτήτων ...»
2. Το Π.Δ. 191/2003 «Οργανισμός του Υπουργείου Πολιτισμού»



3. Τις διατάξεις του άρθρου 1 του Π.Δ. 16/15.1.80 «Περί μεταβιβάσεως αρμοδιοτήτων 
εις τας Περιφερειακός Υπηρεσίας αρμοδιότητας Γενικής Διευθύνσεως Αρχαιοτήτων 
και Αναστηλώσεως»

4. Την άμεση γειτνίαση του ακινήτου Μ.Βακιρτζή με την Καποδιστριακή Στέγη, που 
έχει χαρακτηριστεί ως ιστορικό διατηρητέο μνημείο με την Υ.Α. 63313/2414/ 
17.11.1979 (ΦΕΚ 52/τ.Β/21.1.1980).

5. Την αριθ. πρωτ. 3367/28.11.2003 αίτηση της ενδιαφερόμενης.

ΑΠΟΦΑΣΙΖΟΥΜΕ

Εγκρίνονται οι εργασίες διαμόρφωσης του ισογείου και του υπογείου καθώς και
προσθήκης καθ' ύψος α' ορόφου στην κατοικία Μαρίας Βακιρτζή που βρίσκεται στην
περιοχή Αγίου Νικολάου - επί της οδού Υψηλάντου - Σπετσών (Ο.Τ. 354), σύμφωνα με
την υποβληθείσα μελέτη, την τεχνική έκθεση και τους όρους:
1. Οι εργασίες διαμόρφωσης του υπογείου και του ισογείου, αφορούν σε τροποποίηση 

της θέσης και του τύπου των ανοιγμάτων, ώστε να εναρμονιστούν με αυτά των 
παλαιών γειτονικών κτηρίων.

2. Η στέγη να κατασκευαστεί με ξύλινο φέροντα οργανισμό χωρίς πλάκα οπλισμένου
σκυροδέματος εσωτερικά και να επικαλυφθεί με κεραμίδια βυζαντινού τύπου. Στη 
στάθμη της στέγης να διαμορφωθεί κορνίζα επιστέφουσα το κτήριο σε εξοχή 
σύμφωνα με τα παραδοσιακά πρότυπα στονοικισμό. 1· ·· > · . · ,

3. Τα κουφώματα να κατασκευαστούν ξύλινα. Να έχουν τζαμιλίκια εξωτερικά και 
σκούρα εσωτερικά. Περιμετρικά των ανοιγμάτων να διαμορφωθεί περιθώριο, 
σύμφωνα με τα παραδοσιακά πρότυπα στον οικισμό.

4. Τα επιχρίσματα να κατασκευαστούν χωρίς οδηγούς και να ασβεστοχρισθούν.
5. Οι εξώστες, οι κλίμακες και η ταράτσα να έχουν κτιστό συμπαγές στηθαίο.
6. Η υφιστάμενη περιτοίχιση και διαμόρφωση των εισόδων από το δρόμο να 

διατηρηθούν όπως είναι.
7. Η υφιστάμενη διαμόρφωση του ακάλυπτου χώρου να διατηρηθεί με μικρές, 

υψομετρικές τροποποιήσεις της τάξης του 0,20μ.

Το παρόν έγγραφο δεν αποτελεί αναγνώριση τίτλων ιδιοκτησίας ή κυριότητας και δεν 
υποκαθιστά τυχόν απαιτούμενη άδεια από άλλη Δημόσια Αρχή ή Υπηρεσία.

Λ νν,Τξφορος Αρχαιοτήτων
-'



ΑΙΤΙΟΛΟΓΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ
( άρθρο 3 ΓΟΚ/85 )

Αιτιολογική έκθεση στοιχείων διοίκησης 
περιβάλλον.

και εναρμόνισης με το φυσικό και οικιστικό

ΕΡΓΟ

ΘΕΣΗ

ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ

ΧΡΟΝΟΣ

:Διαμόρφωση ισογείου κατοικίας και προσθήκη Α’ ορόφου 

:Οδός Υψηλάντου - περιοχή Αγ. Νικολάου - Σπέτσες ΟΤ 354 

:Μαρία Βακιρτζή σύζ. Ηρακλή Καρούση 

:Νοέμβριος 2003

• Στοιχεία Κτιρίου: 
α. Χρήση

β. Εμβαδόν Οικοπέδου

γ. Επιτρεπόμενη κάλυψη

δ. Πραγματοποιούμενη κάλυψη

ε. Max ύψος

στ. Επιτρεπόμενη δόμηση

ζ. Πραγματοποιούμενη υπάρχουσα δόμηση

η. Πραγματοποιούμενη προσθήκη δόμησης

Κατοικία 
395,30μ2 

197,65μ2 

124,12μ2 

7,00μ 
197,65μ2 

108,59μ2 

: 88,22μ2
} Συνολική δόμηση: 196,81 μ2

ΚτίΡΙ° rPXnOT6rE'0 ^ 2Α0μ Κ“1 εμ|ίαδ0ύ 21’45μ2 χρησιμοποιείται 
βοηθητικός χώρος. Σε αυτόν το χώρο αλλαξαν οι θέσεις των παραθύρων προκειμένου να 

εναρμονιστεί με το ισχυον νομοσχέδιο των Σπετσών.

Το υπάρχον ισόγειο εμβαδού 108,59μ2 αποτελείται από δύο επίπεδα υψομετρική διαφοράς
I ^ ^ σΚάλα' Π“Ρδμ01α “'•'ομετρ.κή διαφορά παρατηρείτά; και σίην
εσΓοΓτ ST™» χΡηση είνα1. Κα1 θθ παραμείνε1 raro‘™· Δεν καμιά μετατροπή
εσωτερικής διαρρύθμισης παρα μονο θα διαφοροποιηθούν τα εξωτερικά ανοίγματα για να
εναρμονιστούν με το ρυμοτομικό διάταγμα της 24/10/80 ΦΕΚ 740/81.

επιχεψήθηκε να γίνει σε σχήμα κατόψεως Γ όσο ήταν εφικτό. Είναι της τάξεως 
,J8’22^ εζαντλωντας τον συντελεστή δόμησης του οικοπέδου. Ο Α’ όροφος έχει δική του 

ο με εξωτερικό κλιμακοστάσιο και αποτελεί αυτοτελή κατοικία.

τηυΙ^Γ η^εν0πιθετηθεί ^ ™ K^Tp° της πΡ°σόψεως του οικοπέδου
του επι της οδού Υψηλάντου και στο ίδιο περίγραμμα του ισογείου εγγράφεται και η προσθήκη του
Α οροφου. Το υπολοιπο οικόπεδο είναι διαμορφωμένο με πεζούλες οι οποίες συντηρούντο με



εξαίρεση την διαμόρφωση κάποιων μικρών υψομετρικών διαφοροποιήσεων επιπέδου από την 
αρχική μελέτη. Η περιτοίχηση του οικοπέδου είναι από πετροδομή όπως συνηθίζεται στο νησί.

Υπάρχουν αποστάσεις μεταξύ των κτιρίων αρκετά μεγάλες στην περιοχή και μόνο στην 
απέναντι πλευρά του δρόμου υπάρχει σχετικά πυκνή δόμηση. Τα τριγύρω κτίρια είναι διόροφα 
τυπικά Σπετσιώτικης αρχιτεκτονικής. Η περιοχή εξάλλου είναι λοφώδης και τα οικοδομήματα 
δεσπόζουν αρκετά επιβλητικά αλλά αρμονικά στο περιβάλλον. Πρόκειται για μια από τις 
καλύτερες περιοχές του οικισμού των Σπετσών.

Με την εκπονηθείσα μελέτη του κτιρίου, παρόλο που έπρεπε να σεβαστώ το υπάρχον 
περίτύπωμα, έγινε προσπάθεια και επιτεύχθηκε νομίζω να γίνει μια σωστή αρχιτεκτονική 
ανάπλαση προκειμένου να τονιστούν τα μορφολογικά στοιχεία, εκείνα που αρμόζουν στον 
Σπετσιώτικο οικισμό και που το αντίστοιχο νομοσχέδιο θέλει να διατηρήσει.

Εξασφαλίζονται οι καλύτερες δυνατές συνθήκες διαβίωσης των χρηστών του λαμβάνοντας υπ’ 
όψιν και τη χρήση των κτιρίων της περιοχής με βασικά κριτήρια το σωστό προσανατολισμό του για 
επαρκή φωτισμό και αερισμό των χώρων του με κατάλληλη διάταξη στο φυσικό και οικιστικό 
περιβάλλον μέσα στα πλαίσια της οικιστικής ανάπτυξης και της προστασίας του περιβάλλοντος.

Επίσης ικανοποιούνται οι απαιτήσεις της αισθητικής σχετικά με τη σύνθεση των όγκων, τις 
όψεις και τα εν γένει ορατά τμήματα του κτιρίου, που με την προσεγμένη αρχιτεκτονική λύση 
ανεβάζει ποιοτικά το ευρύτερο οικιστικό περιβάλλον της περιοχής και του οικοδομικού 
τετραγώνου.

Το υφιστάμενο φυσικό και οικιστικό περιβάλλον δεν επιβάλει άλλους ιδιαίτερους 
καθοριστικούς περιορισμούς στην ογκοπλαστική και μορφολογική ανάπτυξη του κτιρίου εκτός από 
αυτούς που σεβάστηκε η παρούσα μελέτη.

Ν. Σμύρνη,
Με εκτίμηση

Ο Μηχανικός

ΤΗΛ·
! ΑΦΜ. 1S7



ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ Αθήνα,25.02.2003

2η ΕΦΟΡΕΙΑ ΒΥΖΑΝΤΙΝΩΝ ΑΡΧΑΙΟΤΗΤΩΝ
Αριθ. Πρωτ. 160

Ταχ. Δ/νση: Κλεψύδρας 2 — 105 55 Αθήνα 
Πληροφορίες: Σ. Κίτσου 
Τηλέφωνο: 0103218075 - 0103213619 
Fax: 0103313448

ΠΡΟΣ:

Ε mail: p2eba@2eba.culture.gr Δήμο Σπετσών 
180 50 Σπέτσες

ΘΕΜΑ: «Ιστορικά διατηρητέα μνημεία Σπετσών»

Σε απάντηση του αριθμ. πρωτ. 131/17.1.03 εγγράφου σας, αποστέλλεται κατάλογος 
των μνημείων των Σπετσών, αρμοδιότητας 2ης Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων, τα οποία 
έχουν χαρακτηρισθεί ως ιστορικά διατηρητέα, σύμφωνα με τις διατάξεις του Κ. Ν. 5351/32 
«Περί Αρχαιοτήτων».

Επισημαίνεται ότι σύμφωνα με τον Ν. 3028/02 «Για την προστασία των 
Αρχαιοτήτων...», ως αρχαία νοούνται τα ακίνητα μνημεία που χρονολογούνται έως και το 
1830 τα οποία προστατεύονται από τον νόμο χωρίς να απαιτείται η έκδοση οποιαδήποτε 
διοικητικής πράξης.

Ο

Χαράλαμπος Πέννας 
Έφορος Αρχαιοτήτων

Συνηιιιιένα:
1) Κατάλογος μνημείων Σπετσών
2) 6 Τοπογραφικά Σχέδια i



ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ ΦΩΤΟΕΡΜΗΝΕΙΑΣ

1. Θέαα

Η έκθεση συντάχθηκε μετά από ανάθεση που μου έγινε από τους ιδιοκτητας 
Βασιλική Ρούκα και Σταματίου Ρούκα και έχει σαν αντικείμενο να ερευνήσει και 
διαπιστώσει τον εντοπισμό κοινοχρήστου οικοπεδικού χώρου κατά δήλωση της 
Βασιλικής Ρούκα που κείται στο Ο.Τ. 354 στην περιοχή Αγίου Νικολάου του Δήμου

Σπετσών.
Για την σύνταξη της έκθεσης χρησιμοποιήθηκαν τα παρακάτω στοιχεία που μου 

προσεκόμισε ο εντολέας μου:
1) Ζεύγος αεροφωτογραφιών με κωδικούς αριθμούς 174-175 έτους λήψεως 1945 

και κλίμακας περίπου 1:42.000.
2) Ζεύγος αεροφωτογραφιών με κωδικούς αριθμούς 2233-2234 έτους λήψεως 

1960 και κλίμακας περίπου 1:30.000.
3) Ζεύγος αεροφωτογραφιών με κωδικούς αριθμούς 16193 και 16194 έτους 

λήψεως 1967 και κλίμακας περίπου 1:15.000.
4) Ζεύγος αεροφωτογραφιών με κωδικούς αριθμούς 45948 και 45949 έτους 

λήψεως 12-6-1972 και κλίμακας περίπου 1:5.500.
5) Ζεύγος αεροφωτογραφιών με κωδικούς αριθμούς 93597 και 93598 έτους 

λήψεως 1977 και κλίμακας περίπου 1:15.000.
6) Ζεύγος αεροφωτογραφιών με κωδικούς αριθμούς 113289 και 113290 έτους 

λήψεως 1979 και κλίμακας περίπου 1:12.000.
7) Ζεύγος αεροφωτογραφιών με κωδικούς αριθμούς 135097 και 135098 έτους

λήψεως 1981 και κλίμακας περίπου 1:12.000.
8) Μεγέθυση τμήματος της υπ’αριθμ. 113290 αεροφωτογραφίας φωτοληψίας 15- 

6-1979 καικλίμακος περίπου 1:1.500.
9) Μεγέθυση της υπ’αριθμ. 135098 αεροφωτογραφίας φωτοληψίας 28-5-1981 

και κλίμακας περίπου 1:1.500.
Το παραπάνω φωτογραφικό υλικό είναι θεωρημένο για τη γνησιότητά του από τη 

Δ/νση Αεροφωτογραφίσεων του Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. και τη Γεωγραφική Υπηρεσία 
Στρατού που επίσημα χορηγήθηκε στους ενδιαφερομένους ιδιοκτήτας ύστερα από 

αίτησή τους.

2. Εντοπισικκ οικοπέδου

Ο προσδιορισμός και εντοπισμός του οικοπεδικού χώρου έγινε από την 
ενδιαφερομένη ιδιοκτήτρια επί της υπ’αριθμ. 135098 μεγεθυνομένης 
αεροφωτογραφίας έτους λήψεως 1981 και κλίμακος 1:1.500 και χαρακτηρίζεται με τα 
γράμματα Α,Β,Γ,Δ,Α δΓερυθράς μολυβίδος επ’αυτής.

3. Στερεοσκοπικά παρατήρηση

Παρατηρώντας δύο (2) αεροφωτογραφίες που έχουν μεταξύ τους επικάλυψη με 
τη βοήθεια κατάλληλης οπτικής διάταξης, έχουμε την δυνατότητα να παρατηρήσουμε 
το ανάγλυφο του εδάφους και να εχουμε έτσι πληρέστερη εικόνα και δυνατότητα να 
αποφύγουμε σφάλματα και παρανοήσεις, ως προς την αναγνώριση ομοίων 
μορφολογικά σχημάτων (όπως δρόμο από κοίτη ρέμματος ή όχθη)



4. Φωτοεοαηνεία

Το κοινόχρηστο τμήμα 1,4,7,6,5,1, αποτυπούμενο στα συνημμένα σκαριφήματά 
μου υπεδείχθη από την ενδιαφερομένη ιδιοκτήτρια επί της υπ’αριθμ. 135098 
μεγεθυνομένης αεροφωτογραφίας φωτοληψίας 28-5-1981, προβλέπεται με το από 3 Ι- 
ΙΟ-1867 παλαιό εγκεκριμένο σχέδιο πόλεως Σπετσών ευρισκομένο επάνω σε 
χαραγμένο δρόμο, αλλά παρουσιάζεται και στο από 24-10-1980 Διάταγμα (ΦΕΚ 
1 Δ/8-1-1981) «Περί αναθεωρήσεως και επεκτάσεως του ρυμοτομικού σχεδίου 
Σπετσών».

Πραγματοποιήθηκαν πέντε (5) φωτοερμηνείες:
Η πρώτη χρησιμοποιώντας το ζεύγος αεροφωτογραφιών με κωδικούς αριθμούς 

174-175 έτους λήψεως 1945 καικλίμακος 1:42.000 περίπου.
Η δεύτερη χρησιμοποιώντας το ζεύγος αεροφωτογραφιών 2233-2234 έτους 

λήψεως 1960 καικλίμακος 1:30.000 περίπου.
Η τρίτη χρησιμοποιώντας το ζεύγος αεροφωτογραφιών με κωδικούς αριθμούς 

16193 και 16194 έτους λήψεως 1967 καικλίμακος 1:15.000 περίπου.
Η τέταρτη χρησιμοποιώντας τα ζεύγη των αεροφωτογραφιών (45948-45949) και 

(93597-93598) φωτοληψιών 1972 και 1977 και κλιμάκων 1:5500 και 1:15000 
αντίστοιχα περίπου.

Η πέμπτη χρησιμοποιώντας το ζεύγος αεροφωτογραφιών 113289-113290 έτους 
λήψεως 15-6-1979 και κλίμακας 1:12.000 περίπου.

Η έκτη χρησιμοποιώντας το ζεύγος αεροφωτογραφιών 135097-135098 έτους 
λήψεως 1981 καικλίμακος 1:12.000 τιερίπου.

Για τις φωτοερμηνείες αυτές συντάχθηκαν ξεχωριστά σκαριφήματα που 
συνοδεύουν την παρούσα τεχνική έκθεση.

Ανάλυση των σκαριφημάτων γίνεται παρακάτω:

Παρατήρηση:
Το ζεύγος των αεροφωτογραφιών με κωδικούς αριθμούς 174-175 φωτοληψίας 

1945 και κλίμακος 1:42.000 περίπου δεν μας δίδει λεπτομερείς και ακριβείς 
πληροφορίες για τον υπόψη οικοπεδικό χώρο λόγω της μικρής κλίμακας (1:42.000) 
και της μη καθαρότητος της εικόνας των αεροφωτογραφιών.

1° Φωτοερμηνευτικό σκαρίφημα (φωτοληψία 1960):

Εκ της στερεοσκοπικής παρατήρησης του φωτοζεύγους των αεροφωτογραφιών με 
κωδικούς αριθμούς 2233 και 2234 έτους λήψεως 1960 και κλίμακας περίπου 
1:30.000 συνέταξα το συνημμένο στην παρούσα τεχνική έκθεση σκαρίφημα όπου 
οριοθετείται ο ευρύτερος χώρος που ανήκει στο Ο.Τ. 354. Εκ της όλης μελέτης 
έχουμε να παρατηρήσουμε: Διακρίνουμε τις περιτοιχίσεις 2,1,5 και τμήμα της 5,7 του 
υπολοίπου τμήματος μη διακρινομένου λόγω δενδροκάλυψης. Ο χώρος X έχει κοινό 
όριο με το οικόπεδο Ο2. Στο τμήμα 4-7 δεν παρατηρείται περίφραξη, και τα όμορα 
οικόπεδα Οι και Oj δεν περιέχουν κτίσματα.



2° φωτοερίΐηνευτικό σκαρίφημα (φωτοληνι/ια 1967):

Εκ της στερεοσκοπικής παρατήρησης του φωτοζεύγους των αεροφωτογραφιών με 
κωδικούς αριθμούς 16193-16194 έτους λήψεως 1967 και κλίμακας περίπου 1:15.000 
συνέταξα το συνοδεύον την παρούσα τεχνική έκθεση σκαρίφημά όπου διακρίνονται 
σαφώς ένθεν και ένθεν του κοινοχρήστου οικοπεδικού χώρου X τα οικόπεδα Οι και 
Ο2. Εντός δε του οικοπέδου Ο2 υφίσταται και κτίσμα (Κ) οριοθετούμενο με σαφή 
περίφραξη. Ο χώρος X έχει καθαρή μορφή με περιτοίχηση που σημειώνεται με τα 
στοιχεία 4-1-5-6-8, ενώ στη θέση 6-7-4 δεν υφίσταται περίφραξη, το δε τμήμα 7-4 
αποτελεί όριο δρόμου.

3° (ρωτοεριιηνευτικό σκαρίφημα (φωτοληψίε;: 1972. 1977):

Εκ της στερεοσκοπικής παρατήρησης των φωτοζευγών των αεροφωτογραφιών με 
κωδικούς αριθμούς (45948,45949) - (93597,93598) ετών λήψεως 1972, 1977 και 
κλιμάκων περίπου 1:5.500 και 1:15.000 αντίστοιχα (η διαφορά ημερομηνίας δεν 
επηρεάζει την κρίση δεδομένου ότι δεν έχουμε σημαντικές μεταβολές), συνέταξα - 
και για τις δύο φωτοληψίες ενιαίο - σκαρίφημα που συνοδεύει την παρούσα τεχνική 
έκθεση όπου παρατηρείται η ιδία κατάσταση ως των προηγουμένων α/φιών μεταξύ 
κοινοχρήστου χώρου και ομόρων οικοπέδων, υφίστανται οι περιτοιχίσεις περί του 
οικοπεδικού κοινοχρήστου χώρου και οικοπέδου Βακιρτζή Μαρίας, ενώ στο τμήμα 
(6-7-4) δεν υφίσταται περιτοίχηση.

4° φωτοεομηνευτικό σκαρίφηιια ίφωτοληψία 15-6-1979):

Εκ της στερεοσκοπικής παρατήρησης του φωτοζεύγους των αεροφωτογραφιών με 
κωδικούς αριθμούς 113289-113290 έτους λήψεως 15-6-1979 και κλίμακας περίπου 
1:12.000 και της προσεκτικής παρατήρησης της υπ’αριθμ. 113290 μεγεθυνομένης 
αεροφωτογραφίας κλίμακας περίπου 1:1.500 συνέταξα το συνημμένο στην παρούσα 
τεχνική έκθεση σκαρίφημα όπου με τα στοιχεία α,β,γ,δ,α οριοθετείται ο οικοπεδικός 
κοινόχρηστος χώρος X του οποίου οι πλευρές βγ, γδ και δα είναι περιφραγμένες δια 
μανδροτοίχου, ενώ η πλευρά αβ δεν είναι περιφραγμένη και αποτελεί όριο δρόμου.

5° φωτοεραηνευτικό σκαρίφπιια (φωτοληψία 28-5-198Π:

Εκ της στερεοσκοπικής παρατήρησης του φωτοζεύγους των αεροφωτογραφιών με 
κωδικούς αριθμούς 135097-135098 έτους λήψεως 28-5-1981 και κλίμακας περίπου 

1:12.000 και λαμβανομένης υπόψη της υπ’αριθμ. 135098 μεγεθυνομένης 
αεροφωτογραφίας κλίμακας περίπου 1:1.500 συνέταξα το συνημμένο στην παρούσα 
τεχνική έκθεση σκαρίφημά όπου με τα στοιχεία α',β',γ',δ',α' παρίσταται ο 
οικοπεδικός κοινόχρηστος χώρος X ως το 4° φωτοερμηνευτικό σκαρίφημά μου με τη 
διαφορά ότι το όριο α'β' αποτελεί μανδρότοιχο και εμφανίζεται σαν συνέχεια του 
μανδρότοιχου της ιδιοκτησίας Βακιρτζή Μαρίας απο την πλευρά του δρόμου που 
συναντάται με την οδό Υψηλάντου.



/

/ 5. Πόοισιιη

Εκ της μελέτης λοιπόν των αεροεικόνων κατά τις χρονικές στιγμές 1960, 1967, 
1972, 1977, 1979 και 1981 διαπιστώνεται ότι ο κοινόχρηστος οικοπεδικός χώρος 
μέχρι και της χρονολογίας 1979 αποτελούσε χώρο με προσπέλαση προς τον κοινοτικό 
δρόμο ενώ στη φωτοληψία 1981 εμφανίζεται κλειστός οκοπεδικός χώρος 

περιφραγμένος παρουσιάζων όψη ενιαίου οικοπέδου με το όμορο οικόπεδο της 
Βακιρτζή Μαρίας.

Αθήνα, 22-4-2002

Ο ενεργήσας τη φωτοερμηνεία μηχανικός
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\b bdcnfe ^ K£puiXa-f>ev na('\6 ανίο ■Λω— 

^ W φ<5μος κληρονομίας όέ» Ηκτεβλ^θϊ] 

άξ^ας οδσης Αφορολογήτου λ<5*- 

γΐ||ΐ *jf»0O0^ΐ0$ Δημοσίου επιφυλασσόμενου «αντ<5ί, 6ι- 

κα^^αγ^ς J9U &%>4 %6ν τυχόν προκόψοντα τοιουτον- 

' |!Μ^#λε.γχΐ^,;1^|ς Ηλτίρον^μίας,-’Εγώ δέ ο Συμβόλαιό-
.’ · ^ · 7 .-‘ 'Χ ·' * ■••'Λ *

γρά^Οί( υπόμνησα τοϊς συμβαλλομόνοις συμφώνως ,τφ
5 '. '•"'·?5-·· · ' ' ■ ' '

^13 το]? Νόμου 1587/1950 τός ποινικός καέ λοι-
\\ •>\V, ^-·'

UKJ καί τ4ς ύποχρείίσεις τός Aiioppe-' 

σ^ν το0 3νω Νόμου κερ( άνακρνβους 

to3 πραγματικοΟ τιμόμυτ^ς nil

άγοραστρίας δι<£ τόν βεβorιωθτ>όόμβ,νον
Γ .*'» 5' (

φόρον μοταζό πραγματικής άζίας καί τιμ4~ 

Svw μετββ^βόσεως -επί μίαν τετραετίαν a - 

τη^ς ανω δςλώσεως της' ρηθείσης υί- 

τ^ς^^ρρίοίζ^’.Ωσαότως υΐίόμνησα τοΧς συμβαλλο- 

δ|ατ.^ζε^ί των Sp8pwv 1,4 καί 16 του άτδ 

t^f“rl?23 Η.«4/τοςΛτου άρθρου, 2 τοϋ ^,,^/τος 090/
·';- ^ " ' *“· ; ^ t '

19.49 Ημί του Νόμου 4343 περί σχεδίου, πόλεων καί:
. '"'■,'Γν.-ς^:,.·':^· ' -ί:·' \ '[; .

Χ«μ|^ρ ^ς έκ^βιΐς Ήβί; τός περί μεταγραφής όιατάζει.ς 

Vf^elliHoSpl ώδικος ίΐαί τίς συνεί^είας έκ της παρα-

Ιοότωνί,-ϊο^α συνωμοκυγησόν- 

ίΜβύίί ίίΐιναιεόδΛζαμένων τ£5ν συμβαλλόμενων ε£ς πί-

Ιτό «ιαρόν έπ.ί τεσσόρων φύλλων χαρτο-
•X;.

,;·.,^· · ·a:' ···—~ι

'ί Ttpfc^ftfc-gnv «εριθίδριον vwv οποίων άφόθη τ^

?9i^ β^μβαλλΟμόνων δΐι*ο εΐαέπραζχ ·τ€- 

ΐΙ^^βΤ^ματα Αραχμός διακοοίας άίπα οκτ(5(218) 

·ο>ς φβ’ρολ'ογι>θ£ντος έπί tioceoC δραχμών 

'νΑ #50λονπ« τίλη καί δικαιι&ματα
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(ϊ^ταρτον φΰλλον τοϋ ύπ,άριθμίν 9890 σνμβολα(ου) 

τοδ ποσοϋ #δν δροτχμδν 3#000 κατεβΧτΙ'&ηίϊοιν Hccvd τ4 

Χνω ύτι'άρςθμδν 9080 προσΰμφωνον συμβίλσι4ν μου,καί 

.δ%ερ ^νογνωσθ^ν εύκρι.νως κοί μεγαλοφώνως καί είς
f · ' t l
jΙπήκοον τεντών καί βεβαιωθέν υπογράφεται, παρ όλων

καί έμο$.-
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■ Γ.Σ.Δόίσης Μ.Ε,Ιίαυρομουστακάκης

Β..Χ.Βακιρ«η · Β.Γ.Γεωργόπουλος.

Ο ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΓΡΑΟΟΣ

(Τ.Σ.)Ν.Μ.Χρυσανθόπουλος 

ίνΑν ’Ακρεβίς άντίγραφον * Αθήνα t αυθημερόν
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