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ΜΕΡΟΣ II

ΠΡΟΤΑΣΗ



ΘΕΜΑΤΙΚΑ ΠΑΡΚΑ - ΠΡΟΤΑΣΗ

II. ΠΡΟΤΑΣΗ ΣΧΕΔΙΟΥ ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΩΝ
[σχέδιο κειμένου 22.05.2006]

Εισαγωγή

Με βάση τα δεδομένα της διεθνούς και της ελληνικής εμπειρίας και την ανάλυση που 
έχει προηγηθεί (βλέπε μέρος I), η ομάδα εργασίας κατέληξε στην πρόταση σχεδίου 
προδιαγραφών που ακολουθεί.

Για τη διαμόρφωση του σχεδίου ελήφθησαν επίσης υπόψη, μεταξύ άλλων, και οι 
προδιαγραφές που ισχύουν για άλλες ειδικές τουριστικές εγκαταστάσεις (συνεδριακά 
κέντρα, κέντρα θαλασσοθεραπείας, γήπεδα γκολφ, χιονοδρομικά κέντρα) καθώς και 
άλλα σχέδια προδιαγραφών (κέντρα προπονητικού και αθλητικού τουρισμού).

Η εκπόνηση από τον Ε.Ο.Τ. τεχνικών και άλλων προδιαγραφών για την ίδρυση, 
επέκταση ή εκσυγχρονισμό θεματικών πάρκων προϋποθέτει την θεσμοθέτηση της 
άσκησης ελέγχου από τον Ε.Ο.Τ. στις επιχειρήσεις που εκμεταλλεύονται αυτές τις 
εγκαταστάσεις. Αυτό συμβαίνει με όλες τις τουριστικές εγκαταστάσεις και με όλους 
τους ελέγχους επιχειρήσεων τους οποίους ασκεί ο Ε.Ο.Τ. Αυτό σημαίνει ότι τα 
θεματικά πάρκα αυτές πρέπει να θεωρηθούν ως τουριστικές εγκαταστάσεις και οι 
επιχειρήσεις που τα εκμεταλλεύονται, ως τουριστικές επιχειρήσεις.

Προκειμένου να αδειοδοτούνται τα θεματικά πάρκα από τον Ε.Ο.Τ., η ομάδα 
εργασίας θεωρεί ότι απαιτείται να διαμορφωθεί νέο εξειδικευμένο θεσμικό πλαίσιο 
σχετικά με την ίδρυση, την επέκταση, τον εκσυγχρονισμό, την αδειοδότηση και τον 
έλεγχο λειτουργίας των θεματικών πάρκων. Ειδικότερα:

1. Απαιτείται να θεσμοθετηθεί διάταξη με την οποία να χαρακτηρίζονται οι 
επιχειρήσεις θεματικών πάρκων ως τουριστικές επιχειρήσεις και τα 
θεματικά πάρκα ως εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής, βάσει των 
διατάξεων του Ν. 2160/93. Αυτό μπορεί να γίνει:

είτε με έκδοση σχετικής απόφασης Γ.Γ. EOT, όπως προβλέπεται στις 
παρ. 3 και 7 του άρθρου 2 του νόμου 2160/93

είτε περιλαμβάνοντας τον παραπάνω χαρακτηρισμό των θεματικών 
πάρκων σε ρητή διάταξη της προς έκδοση Κ.Υ.Α.

- είτε, τέλος, με τροποποίηση του σχετικού άρθρου 2 του Ν. 2160/93 
με νέα νομοθετική διάταξη, βάση της οποίας θα 
συμπεριλαμβάνονται τα θεματικά πάρκα στις εγκαταστάσεις ειδικής 
τουριστικής υποδομής οι οποίες ήδη μνημονεύονται στην παρ. 3 του 
άρθρου 2 του Ν.2160/93.

2. Στη συνέχεια, πρέπει να εκδοθεί Κ.Υ.Α. των Υπουργείων Τουριστικής 
Ανάπτυξης, Οικονομίας και Οικονομικών και ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. για τη 
θεσμοθέτηση προδιαγραφών για τη ίδρυση, επέκταση ή εκσυγχρονισμό 
θεματικών πάρκων, σύμφωνα με τα οριζόμενα στη σχετική διάταξη του 
αναπτυξιακού νόμου 3299/04.

Οι διατάξεις της προς έκδοση Κ.Υ.Α. για τη θεσμοθέτηση των τεχνικών 
προδιαγραφών για την ίδρυση, επέκταση ή εκσυγχρονισμό θεματικών πάρκων θα 
πρέπει να περιλαμβάνουν τα ακόλουθα στοιχεία, όπως αυτά παρουσιάζονται 
αναλυτικά στη συνέχεια:
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1. Ορισμός θεματικών πάρκων.

2. Ειδικά χαρακτηριστικά θεματικών πάρκων.

3. Διαδικασίες αδειοδότησης και στάδια εγκρίσεων.

4. Παράρτημα με αναλυτικές τεχνικές και λειτουργικές προδιαγραφές.

Επισημαίνεται ότι η παρούσα πρόταση αποτελεί σχέδιο προδιαγραφών. Πριν 
διατυπωθεί το οριστικό κείμενο της Κ..Υ.Α. από το Υπουργείο Τουριστικής 
Ανάπτυξης προκειμένου να συνυπογράφει από τους συναρμόδιους υπουργούς, πρέπει 
να προηγηθούν:

I Α. Επεξεργασία του σχεδίου προδιαγραφών από τη νομική υπηρεσία του
| EOT και του Υ.Τ.Α.

1 Β. Υπηρεσιακή συνεργασία με άλλους εμπλεκόμενους δημόσιους φορείς 
(ΥΠΕΧΩΔΕ, ΥΠΟΙΟ, ΥΠΑΝ, Ε.Τ.Α.. Νομαρχιακές αυτοδιοικήσεις. 
Ολυμπιακά Ακίνητα Α.Ε.)

;£
Γ. Δημόσια διαβούλευση με άλλους ενδιαφερομένους του δημόσιου και 

του ιδιωτικού τομέα (λοιπές υπηρεσίες και οργανισμούς του δημοσίου, 
Ο.Τ.Α, συλλογικούς φορείς, εκπροσώπους μεμονωμένων επιχειρήσεων 
ψυχαγωγίας.κ.ά.). με βάση το παρόν σχέδιο προδιαγραφών.



Με βάση τη διεθνή εμπειρία, όπως αυτή παρουσιάστηκε αναλυτικά σε σχετικά κεφάλαια 
του κειμένου της ανάλυσης (κεφ. 3, 4 και 6), και λαμβάνοντας υπόψη τις συνθήκες και 
τα δεδομένα της ελληνικής πραγματικότητας και του ισχύοντος θεσμικού πλαισίου, 
όπως εκτέθηκαν στο κεφάλαιο 6.3 της ανάλυσης, προτείνεται ο ακόλουθος ορισμός:

1. Ορισμός θεματικών πάρκων

1.1 Τα θεματικά πάρκα είναι εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής που 
βρίσκονται σε οριοθετημένες εκτάσεις γης, μέσα ή έξω από κατοικημένες 
περιοχές (εντός ή εκτός σχεδίου πόλης), στις οποίες προσφέρονται ποικίλες 
ψυχαγωγικές ή μορφωτικές υπηρεσίες στους επισκέπτες γύρω από ένα ή 
περισσότερους θεματικούς άξονες, και περιλαμβάνουν κτιριακές κατασκευές, 
υπαίθριες εγκαταστάσεις και εξοπλισμό υπαίθριων χώρων, διαμορφώσεις 
ελεύθερων χώρων, δίκτυα υποδομής, εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης επισκεπτών 
και βοηθητικές εγκαταστάσεις.

1.2 Οι επιχειρήσεις θεματικών πάρκων, οι οποίες εκμεταλλεύονται τις εγκαταστάσεις 
θεματικών πάρκων, είναι τουριστικές επιχειρήσεις κατά την έννοια του άρθρου 2 
του Ν. 2160/93.

1.3 Δεν περιλαμβάνονται στον παραπάνω ορισμό των θεματικών πάρκων εκτάσεις 
γης που χαρακτηρίζονται βάσει της κείμενης νομοθεσίας ως:

- «εθνικοί δρυμοί»

- «εθνικά πάρκα»

- «θαλάσσια πάρκα»

^ «αρχαιολογικοί χώροι»

- «καταδυτικά πάρκα» (άρθρο 13 του Ν. 3409/05).

Το καθεστώς λειτουργίας και προστασίας των παραπάνω χώρων, οι 
επιτρεπόμενες^ χρήσεις καθώς και η διοίκηση και διαχείρισή τους διέπονται από 
αντίστοιχες γενικές και ειδικές διατάξεις της ισχύουσας νομοθεσίας, οι οποίες δεν 
θίγονται από την προτεινόμενη ρύθμιση (ΚΥΑ).

Σημείωση: Αυτός ο ορισμός, ή κάποιος παρόμοιος αλλά συνοτττικότερος, 
(πχ. «τα θεματικά πάρκα είναι κυρίως υπαίθρια πάρκα αναψυχής, με ένα ή 
περισσότερους θεματικούς άξονες, στα οποία παρέχονται ψυχαγωγικές ή 
μορφωτικές υπηρεσίες στους επισκέπτες») πρέπει να αντικαταστήσει, μέσω 
σχετικής τροποποίησης, την υφιστάμενη ασαφή διατύπωση του άρθρου 3 του 
αναπτυξιακού νόμου 3299/04, δεδομένου άλλωστε ότι σε διατάξεις σχετικά 
πρόσφυ.των νόμων (Ν. 334205) περιλαμβάνονται ήδη διαφορετικοί ορισμοί 
της έννοιας του θεματικού πάρκου, όπως παρουσιάστηκε σε προηγούμενο 
κεφάλαιο ανάλυσης του υφιστάμενου θεσμικού πλαισίου.

Εάν κριθεί ατελέσφορη η παραπάνω τροποποίηση του αντίστοιχου άρθρου 
του αναπτυξιακού νόμου, μπορεί να θεωρηθεί ότι ο προτεινόμένος ορισμός 
δεν είναι αντίθετος με τη διατύπωση του άρθρου αυτού α.λλά τον 
αποσαφηνίζει και τον συμπληρώνει.

1.4 Στα θεματικά πάρκα περιλαμβάνονται και τα υδροψυχαγωγικά πάρκα, εφόσον 
αυτά πληρούν τις ελάχιστες απαιτήσεις που τίθενται στις τεχνικές προδιαγραφές 
(παράρτημα Α).



1.5 Τα θεματικά πάρκα είναι δυνατόν να δημιουργούνται είτε αυτοτελώς είτε σε 
συνδυασμό με κύρια ξενοδοχειακά καταλύματα κατηγορίας τριών αστέρων και 
άνω, υπό την προϋπόθεση ότι η δημιουργία τους επιτρέπεται από την ισχύουσα 
για την περιοχή χωροταξική και πολεοδομική νομοθεσία και τα καταλύματα αυτά 
ανεγείρονται σύμφοινα με τις ισχύουσες για την κατηγορία και τη δυναμικότητά 
τους τεχνικές προδιαγραφές ή έχουν ανεγερθεί στο παρελθόν με τις τότε 
ισχύουσες για την κατηγορία και τη δυναμικότητά τους τεχνικές προδιαγραφές.

2. Ειδικά χαρακτηριστικά

Τα θεματικά πάρκα είναι εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής και παρέχουν
ευρύ φάσμα υπηρεσιών ψυχαγωγίας ή μόρφωσης στους επισκέπτες, ημεδαπούς και
αλλοδαπούς. Κύρια χαρακτηριστικά τους είναι τα ακόλουθα:

2.1 Η διάθεση αναγκαίας έκτασης γης ώστε να μπορούν να καλυφθούν οι απαιτήσεις 
παροχής ενός συνόλου υπηρεσιών ψυχαγωγίας και μόρφωσης που να 
απευθύνονται σε σημαντικό αριθμό και ευρύ φάσμα επισκεπτών.

2.2 Η προσφορά ποικιλίας πόλων έλξης με αξιόλογα στοιχεία ενδιαφέροντος και η 
οργάνωση της κατάλληλης σύνθεσης πόλων έλξης με βάση ένα ή περισσότερα 
ευδιάκριτα χαρακτηριστικά θέματα.

2.3 Ία θεματικά πάρκα μπορεί να οργανώνονται με άξονα ένα κεντρικό θέμα ή με 
άξονα περισσότερα θέματα, από τα πεδία της ψυχαγωγίας, του θεάματος, της 
ιστορίας, της μυθολογίας, της παράδοσης ή της σύγχρονης μυθοπλασίας, της 
λογοτεχνίας, του κινηματογράφου, των τεχνών, του πολιτισμού γενικότερα, των 
επιστημών ή της φύσης. Η αρχιτεκτονική, ο σχεδιασμός και η εσωτερική 
διαμόρφωση των κτιρίων και των λοιπών εγκαταστάσεων, καθώς και η 
διαμόρφωση των υπαίθριων χώρων πρέπει να υπηρετεί και να συνδέεται γενικά 
με το κεντρικό θέμα ή τα επιμέρους θέματα) του πάρκου.

2.4 Η λειτουργία των θεματικών πάρκων μπορεί να είναι συνεχής σε όλη τη διάρκεια 
του έτους ή εποχιακή, ανάλογα με τον χαρακτήρα του πάρκου και τις τοπικές 
συνθήκες.

2.5 Η δυνατότητα ψυχαγωγικών δραστηριοτήτων του κοινού κυρίως σε υπαίθριους 
χώρους και η ελεύθερη κυκλοφορία μεταξύ των πόλων έλξης.

2.6 Οι χώροι των θεματικών πάρκων αποτελούνται από:

- Α. Θεματικούς πόλους έλξης (ενδεικτικά: ειδικές διαδρομές με οχήματα 
μεταφοράς ή κίνησης προσώπων, χώρους εκθέσεων, χώροι προβολών, χώροι 
παραστάσεων, θεματικά διαμορφωμένοι υπαίθριοι χώροι, υπαίθρια 
αμφιθέατρα, ενυδρεία, υδροψυχαγωγικές εγκαταστάσεις κλπ).

- Β. Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης κοινού (ενδεικτικά: χώρος υποδοχής - 
πληροφοριών, εστιατόρια, σνακ-μπαρ, καφετέριες, κιόσκια αναψυκτικών, 
χώροι υγιεινής, χώροι στάθμευσης αυτοκινήτων, κλπ).

- Γ. Εγκαταστάσεις διοίκησης (γραφεία διεύθυνσης, λογιστήριο, γραφεία 
ασφαλείας, χώρος προσωπικού, κλπ).

- Δ. Βοηθητικές εγκαταστάσεις (αποθήκες, συνεργεία συντήρησης, 
μηχανοστάσια, αντλιοστάσια κλπ).
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- Ε. Ελεύθερους χώρους, εσωτερική κυκλοφορία, χώρους πρασίνου και υδάτινες 
επιφάνειες.

2.7 Τα θεματικά πάρκα, από άποψη κατασκευών και τεχνικών εγκαταστάσεων, 
μπορούν να περιλαμβάνουν κτιριακές εγκαταστάσεις, μόνιμα και μη μόνιμα 
δομικά στοιχεία και κατασκευές, στεγασμένες και υπαίθριες κατασκευές, 
διαδρομές και μηχανισμούς μεταφοράς ή ανύψωσης προσώπων, μηχανοστάσια, 
υπαίθριες εγκαταστάσεις, διαμορφώσεις ελεύθερων χώρων και κολυμβητικές 
δεξαμενές (πισίνες) ή ενγένει υδροψυχαγωγικές εγκαταστάσεις, δίκτυα τεχνικών 
υποδομών (ηλεκτρολογικά, υδραυλικά, αποχέτευσης, φωτισμού, ήχου).

2.8 Η πρόσβαση του κοινού πρέπει να εξασφαλίζεται μέσω γειτνίασης με 
συγκοινωνιακούς άξονες και κόμβους καθώς και με επάρκεια χώρων 
στάθμευσης αυτοκινήτων.

2.9 Ειδικά μέτρα πρέπει να λαμβάνονται για την εξυπηρέτηση ειδικών κατηγοριών 
κοινού: άτομα με αναπηρία, μικρά παιδιά, ομάδες επισκεπτών (γκρουπ 
τουριστών, σχολεία, κλπ.), με βάση τις εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις της 
ελληνικής και της ευρωπαϊκής νομοθεσίας, και τις αντίστοιχες προδιαγραφές 
και οδηγίες.

2.10 Ιδιαίτερη μέριμνα πρέπει να λαμβάνεται για την προστασία της ασφάλειας και 
της υγιεινής του κοινού και του προσωπικού, καθώς και για την εξασφάλιση 
των απαραίτητων πιστοποιητικών ασφαλούς κατασκευής, λειτουργίας και 
συντήρησης των εγκαταστάσεων.

3. Αδειοδότηση

Για την αδειοδότηση των θεματικών πάρκων καθορίζονται οι ακόλουθες διαδικασίες 
και τα αντίστοιχα στάδια εγκρίσεων (εγκρίσεις σκοπιμότητας και χωροθέτησης, 
καταλληλότητας γηπέδου, προβλεπόμενων εγκαταστάσεων, έκδοση σήματος 
λειτουργίας).

3.1 Τα στάδια ελέγχου από τον EOT, προκειμένου να ιδρυθεί, να επεκταθεί ή 
να εκσυγχρονιστεί ένα θεματικό πάρκο, είναι τέσσερα:

Α' στάδιο: Ελεγγος σκοπιιιότπταε.

Ο έλεγχος γίνεται από την αρμόδια διεύθυνση για τη χάραξη 
της τουριστικής πολιτικής ή τη Δ/νση Μελετών και 
Επενδύσεων του Ε.Ο.Τ. Η έγκριση της σκοπιμότητας 
χορηγείται με απόφαση Γ.Γ. του Ε.Ο.Τ.

Η Προκαταρκτική Περιβαλλοντική Εκτίμηση και Αξιολόγηση 
(ΠΠΕΑ) χορηγείται από το ΥΠΕΧΩΔΕ ή τις Δ/νσεις 
Περιβάλλοντος Χωροταξίας των Περιφερειών.

Β' στάδιο: Ελεγγος καταλληλότητας του γηπέδου.

Ο έλεγχος γίνεται από την Δ/νση Τουριστικών Εγκαταστάσεων 
του Ε.Ο.Τ. Η έγκριση καταλληλότητας χορηγείται με απόφαση 
Ε.Ε. του Ε.Ο.Τ.

Γ'στάδιο: Ελεγχος των αργιτεκτονικών αελετών και των αελετών
διαιιόρφωση€ υπαίθριων γώρων.



II-6(μ| , Vi .1 !\ \ i i ■ Ί\

Ο έλεγχος γίνεται από τη Δ/νση Τουριστικών Εγκαταστάσεων 
του Ε.Ο.Τ. Η έγκριση χορηγείται με απόφαση Γ.Γ. του Ε.Ο.Τ.

Το Β" και το Τ' στάδιο μπορούν να ενοποιούνται εάν το 
επιθυμεί ο ενδιαφερόμενος, εφόσον τηρούνται όλες οι 
αντίστοιχες προϋποθέσεις και υποβάλλονται όλα τα 
απαραίτητα σχετικά δικαιολογητικά.

Λ' στάδιο ΕλεγΥοα λειτουργικής ετοιμότητας - έκδοση ειδικού σήματος 
λειτουργίας.
Μετά την ολοκλήρωση της κατασκευής των αναγκαίων 
κτιριακών και λοιπών εγκαταστάσεων και της διαμόρφωσης 
των υπαίθριων χώρων, γίνεται έλεγχος της λειτουργικής 
ετοιμότητας της επιχείρησης, σύμφωνα με τις λειτουργικές 
προδιαγραφές. Ο έλεγχος γίνεται από τις αρμόδιες διευθύνσεις 
της κεντρικής υπηρεσίας του Ε.Ο.Τ. (Δ/νση Τουρ. 
Εγκαταστάσεων και Δ/νση Ποιοτικού Ελέγχου και Εποπτειας
Αγοράς Ε.Ο.Τ.).

3.2 Με τις τεχνικές προδιαγραφές, που ακολουθούν στο Παράρτημα Α, 
προσδιορίζονται οι διαδικασίες και τα στάδια για τον έλεγχο των 
προϋποθέσεων, των κριτηρίων και των ελάχιστων απαιτήσεων και για την 
έγκριση των αναγκαίων μελετών που αφορούν στην κατασκευή, επέκταση 
ή εκσυγχρονισμό ενός θεματικού πάρκου (στάδια A', Β' και Γ ).

3.3 Με τις λειτουργικές προδιαγραφές, που ακολουθούν στο Παραρτημα Β, 
προσδιορίζονται οι ελάχιστες υποχρεωτικές απαιτήσεις για τον ελεγχο της 
λειτουργικής ετοιμότητας της επιχείρησης και τη χορήγηση αδειας 
λειτουργίας Οί ειδικού σήματος λειτουργίας) της επιχείρησης θεματικού 

πάρκου (στάδιο Δ')·
3 4 Για την έκδοση Ειδικού Σήματος Αειτουργίας, πρέπει να καλύπτονται 

όλες οι προϋποθέσεις που ορίζονται στις τεχνικές προδιαγραφές καθώς και 
στις λειτουργικές προδιαγραφές. Θα πρέπει να εγκρίνεται «Ειδικός 
Κανονισμός Αειτουργίας Θεματικού Πάρκου» με απόφαση Υπουργοί) 
Τουριστικής Ανάπτυξης. Τα απαιτούμενα σχετικά δικαιολογητικα και οι 
διαδικασίες ελέγχου για την έκδοση Ε.Σ.Α. θα καθοριστούν με απόφαση 

Γ.Γ. Ε.Ο.Τ.
3 5 Τα θεματικά πάρκα, όπως αυτά ορίζονται στο κεφ.1, τα οποία λειτουργούν 

κατά την έναρξη ισχύος της Κ.Υ.Α. πρέπει μέσα σε χρονικο διάστημά ενός 
έτους να εναρμονιστούν προς τις προδιαγραφές που τίθενται με την Κ.Υ.Α. 4

4. Σχέδιο ΚΥΑ.
Το κείμενο που περιλαμβάνεται στα προηγούμενα κεφάλαια 1 έως 3 μπορεί να 
αποτελέσει τον πυρήνα της Κοινής Απόφασης των Υπουργείων Τουριστικής 
Ανάπτυξης, Οικονομίας και Οικονομικών και Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Εργων. Οι τεχνικές και οι λειτουργικές προδιαγραφές που ακολουθουν θα 
περιλαμβάνονται σε παράρτημα της Κ.Υ.Α.. ως αναπόσπαστο τμήμα της.
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Στο οριστικό σχέδιο αναλυτικού κειμένου της ενλόγω Κ.Υ.Α πρεπει να 
περιλαμβάνονται οπωσδήποτε και μεταβατικές διατάξεις, σχετικά με τους ορούς 
λειτουργίας των υφιστάμενων θεματικών και ψυχαγωγικών πάρκων και τις 
προϋποθέσεις εναρμόνισής τους με τις νέες τεχνικές και λειτουργικές προδιαγραφές.

Επισημαίνεται ότι πριν τη διατύπωση του οριστικού κειμένου της Κ.Υ.Α. από το 
Υπουργείο Τουριστικής Ανάπτυξης, πρέπει να προηγηθούν:

Α. Επεξεργασία του σχεδίου προδιαγραφών από τη νομική υπηρεσία του 

EOT και του Υ.Τ.Α.
Β Υπηρεσιακή συνεργασία με άλλους εμπλεκόμενους δημόσιους φορείς 

(ΥΠΕΧΩΔΕ. ΥΠΟΙΟ, ΥΠΑΝ. Ε.Τ.Α., Νομαρχιακές αυτοδιοικήσεις.
Ολυμπιακά Ακίνητα Α.Ε.)

Γ. Δημόσια διαβούλευση με άλλους ενδιαφερομένους του δημόσιου και 
του ιδιωτικού τομέα (λοιπές υπηρεσίες και οργανισμούς του δημοσίου, 
Ο.Τ.Α. συλλογικούς φορείς, εκπροσώπους μεμονωμένων επιχειρήσεων 
ψυχαγωγίας κ.ά.), με βάση το παρόν σχέδιο προδιαγραφών.

Ακολουθεί συνθετικό διάγραμμα ροής των απαιτούμενων εγκρίσεων, σύμφωνα με τις 
προτεινόμενες προδιαγραφές.
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Α.

ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ

Οι τεχνικές προδιαγραφές που ακολουθούν περιλαμβάνουν αναλυτικό περιεχόμενο 
για τον έλεγχο ως προς τα κριτήρια, τις προϋποθέσεις και τις ελάχιστες απαιτήσεις 
προκειμένου να εγκριθούν οι αναγκαίες μελέτες για την ίδρυση, επέκταση ή 
εκσυγχρονισμό θεματικών πάρκων:

1. Σκοπιμότητα
- κριτήρια επιλεξιμότητας, χωροθέτησης και βιωσιμότητας 

απαιτούμενα δικαιολογητικά

2. Καταλληλότητα γηπέδου

- Γενικά κριτήρια: χωροταξικά - πολεοδομικά 

Προδιαγραφές γηπέδου (αποστάσεις, οχλούσες χρήσεις κλπ) 

Απαιτούμενα δικαιολογητικά

3. Μελέτη κτιρίων και εγκαταστάσεων
κτιριοδομικές προδιαγραφές (βασικά κτίρια, υποστηρικτικά κτίρια και 
εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης επισκεπτών, ξενοδοχεία)

προδιαγραφές ήλεκτρο μηχανολογικών εγκαταστάσεων
' V·:· ’ . · -/·· . ' V ""'3V V' •A

- γενικός εξοπλισμός 

εξοπλισμός ασφάλειας και υγιεινής 

απαιτούμενα δικαιολογητικά

4. Υποδείγματα αιτήσεων και βεβαιώσεων
.
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1 Α’ φάση: Κνκοισΐΐ σκοπιαότητας
Ο έλεγχος γίνεταν από την αρμόδ» δ^όθυνση γ>α τη χάραξη ^ 
πολτός ή τη Δ/νοη Μελετών καν Επενδύσεων του Ε.Ο.Τ. Η ε,κρνση της

σκοπιμότητας χορηγείται με απόφαση Γ.Γ. του b.U. 1.
Ο έλεγχος της σκοπιμότητας γίνεται με βάση κριτήρια σχετικά με

- την ετηλεξιμότητα του θέματος

- την χωροθέτηση

την εφικτότητα
- την εναρμόνιση με την τουριστική πολιτική και τον τουριστικό κεντρικό και 

περιφερειακό σχεδίασμά

- την ένταξη στο περιβάλλον.

1.1 Κριτήρια έγκρισης σκοπιμότητας
1.1.1 Επιλεξιμότητα κεντρικού θέματος:

. Να μπορεί να εναρμονίζεται με ας κοινωνικές και πολιτιστικές 

συνθήκες
. Να είναι ελκυστικό για αλλοδαπούς τουρίστες και επισκέπτες της 

χώρας καθώς και για το εσωτερικό κοινο.
. Να προσφέρει ποικιλία πόλων έλξης που θα παρέχουν δυνατότητες 

ψυχαγωγίας, ενημέρωσης ή μόρφωσης σε ευρειες κατηγορίες κοι

1.1.2 Κριτήρια χωροθέτησης ________________—1
κριτήριο παρατηρήσεις

1
νΐ.

Η διατιθέμενη έκταση να έχει επιφάνεια 
τουλάχιστον 30 στρέμματα
λ"':’·;·/.,·'·· ’ y..

Εκτάσεις κάτω των 30 στρεμμάτων δεν 
μπορούν να εξασφαλίσουν τα αναγκαία 
μεγέθη για την προσφορά της αναγκαίας 
ποικιλίας υπηρεσιών προς το κοινό

2 Να βρίσκεται μέσα σε μείζον αστικό 
κέντρο ή να απέχει απόσταση μικρότερη 
της 1 ώρας με αυτοκίνητο από αυτό.

Ως μείζων αστικό κέντρο εννοείται 
πολεοδομικό συγκρότημα με συνολικό 
πληθυσμό άνω των 40.000 κατοίκων.

3 Να υπάρχει ευχέρεια πρόσβασης
Η θέση του πάρκου να βρίσκεται κοντά 
σε οδική αρτηρία και σε σταθμούς μέσων 
μαζικής μεταφοράς σταθερής τροχιάς, 
καθώς και κοντά σε αεροδρόμιο.
Να υπάρχει δρόμος προσπέλασης
ασφαλτόστρωτος ελάχιστου πλάτους 5,50 
μ. μέχρι επαρχιακό οδικό δίκτυο.
Να υπάρχει εγκεκριμένη κυκλοφοριακή 
σύνδεση (κόμβος) του οικοπέδου με την 
οδό προσπέλασης

ι. Οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης και οι 
ισχύοντες όροι δόμησης να μην 
απαγορεύουν τη δημιουργία των 
προτεινό μενών εγκαταστάσεων
rVA try ΐΙΠΛΛ/'νΑ/----- ------ ----------- '

Με γνώμονα το ειδικό χωρυΐαςικό 
πλαίσιο της αντίστοιχης Περιφέρειας, το 
Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο Τουρισμού, 
τυχόν Ζ.Ο.Ε., Γ.Π.Σ. ή ΣΧΟΑΑΠ, τους 
ισγύοντες όρους δόμησης καθώς και τη
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αναψυχής. δασική, την περιβαλλοντική και την 
αρχαιολογική νομοθεσία

5 Να υπάρχουν ξενοδοχειακά καταλύματα
2 έως 5 αστέρων σε ακτίνα 50 χλμ από 
το πάρκο, με συνολική δυναμικότητα 
τουλάχιστον 3.000 κλινών.

Σε περίτιτωση θεματικών πάρκων που δεν 
ενισχύονται από το δημόσιο, ο 
περιορισμός αυτός δεν ισχύει.

6 Εξασφάλιση επαρκών χώρων 
στάθμευσης αυτοκινήτων.

Ο αριθμός των προσφερόμενων θέσεων 
θα βρίσκεται σε αντιστοιχία με τον 
αναμενόμενο αριθμό επισκεπτών.

1.1.3 Κριτήρια βιωσιμότητας:
- Προσδιορισμός της περιοχής επιρροής (άντλησης επισκεπτών) και των 

μέσων με τα οποία θα επιτευχθεί ο επιδιωκόμενος στόχος για τον μέσο 
ετήσιο, μηνιαίο και ημερήσιο αριθμό ετησκεπτών.
Δυνατότητα προσέλκυσης επαναλαμβανόμενων επισκεπτών (μέσω 
ανανέωσης προσφερόμενων πόλων, προσθήκης νέων πόλων, παροχή 
νέων ή αναβαθμισμένων εξυτιηρετήσεων προς το κοινό), και 
δυνατότητας επέκτασης του πάρκου.

1.1.4 Κριτήριο εναρμόνισης με την τουριστική πολιτική
με βάση τον κεντρικό και τον περιφερειακό χωροταξικό σχεδίασμά και 
σύμφωνα με τον κεντρικό και τον περιφερειακό σχεδίασμά της 
τουριστικής ανάπτυξης.

1.1.5 Επιπτώσεις στο περιβάλλον.
Συνοπτική έκθεση για την αντιμετώπιση των επιπτώσεων στο περιβάλλον, 
προκειμένου να διασφαλίζεται η αρμονική ένταξη του πάρκου στο οικιστικό 
καί το φυσικό περιβάλλον, με γνώμονα τις ισχύουσες διατάξεις για την 
προστασία του περιβάλλοντος και τα μέτρα για την προστασία της φύσης 
από τη ρύπανση, της χλωρίδας και της πανίδας, την προστασία από την 
ηχορρύπανση, την εξοικονόμηση ενέργειας και νερού, την ορθολογική 
διαχείριση των αποβλήτων.

1.2 Απαιτούμενα δικαιολογητικά για την έγκριση σκοπιμότητας

• Αίτηση από τον νόμιμο εκπρόσωπο του ιδιοκτήτη της έκτασης ή, σε 
περίπτωση μακροχρόνιας μίσθωσης, από τον νόμιμο εκπρόσωπο του 
μισθωτή — επιχειρηματικού φορέα. Η αίτηση υποβάλλεται στον EOT.

• Κείμενο παρουσίασης του φορέα ίδρυσης, διαχείρισης και εκμετάλλευσης 
του θεματικού πάρκου (ταυτότητα, δραστηριότητες, τεκμηρίωση 
εμπειρίας). Σε περίπτωση σύμπραξης εταιριών, παρουσίαση ενός εκάστου.

• Χάρτη της ευρύτερης περιοχής σε κλίμακα 1:50.000, όπου θα σημειώνεται 
η θέση του γηπέδου, το υφιστάμενο συγκοινωνιακό δίκτυο, το 
πλησιέστερο αεροδρόμιο, οι χρήσεις γης και οι οικισμοί.

• Τοπογραφικό διάγραμμα του γηπέδου σε κλίμακα 1:500 ή 1:1000, στο 
οποίο θα σημειώνονται οι υψομετρικές καμπύλες, οι οδοί πρόσβασης, τα
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υπάρχοντα κτίσματα, στοιχεία φυσικού περιβάλλοντος (βλάστηση, 
ρέματα, κλπ):

• Υπεύθυνη δήλωση του αιτούντος ότι είναι ιδιοκτήτης του γηπέδου που 
απεικονίζεται στο τοπογραφικό διάγραμμα ή ότι το έχει στην 
αποκλειστική νομή και κατοχή του για διάστημα τουλάχιστον 20 ετών από 
την ημερομηνία υποβολής της αίτησης.

• Τεχνική έκθεση για την τεκμηρίωση των προτάσεων του φορέα σχετικά με 
τον καθορισμό της θέσης του πάρκου. Η τεχνική έκθεση πρέπει να 
περιέχει στοιχεία σχετικά με την επιλογή της θέσης και της έκτασης της 
προτεινόμενης περιοχής, τον τρόπο οργάνωσης και την ένταση των 
δραστηριοτήτων αναψυχής, τις απαιτούμενες υποδομές, τον καθορισμό 
τυχόν Ζωνών Απόλυτης Προστασίας κλπ.

• Τεύχος μελέτης εφικτότητας (feasibility study), η οποία περιλαμβάνει.

Α. Ερευνα αγοράς (market study)

συγκριτική αξιολόγηση της προσφοράς 

διερεύνηση τάσεων της ζήτησης 

δυνητική ζήτηση 

ανάλυση SWOT

Β. Στρατηγική ανάπτυξης του πάρκου: 

επιλογή κεντρικού θέματος 

σύνθεση προσφερόμενων πόλων αναψυχής

- κοινό-στόχος

προσδιορισμός μεγεθών σχεδιασμού
προσδοκώμενα οφέλη για την τουριστική ανάπτυξη της 
ευρύτερης περιοχής
εκτίμηση προϋπολογισμού κατασκευής, φάσεις ανάπτυξης, 
πόροι χρηματοδότησης, ενδεικτική ανάλυση κόστους- 
οφέλους

Γ. Επιχειρηματικό σχέδιο οργάνωσης και λειτουργίας (business plan):

- επιχειρησιακοί στόχοι,

- οργανωτικό σχήμα 

ανθρώπινοι πόροι 

ροή χρηματοδότησης 

προσδοκώμενα έσοδα

- χρονοδιάγραμμα.

ΘΕΜΑΤΙΚΑ ΠΑΡΚΑ - ΠΡΟΤΑΣΗ
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2. Β’ φάση: Εγκριση καταλληλότητας γηπέδου.

2.1 Κριτήρια καταλληλότητας γηπέδου
α/α κριτήριο παρατηρήσεις

1 Γειτνίαση με αστικά κέντρα Θέση - αποστάσεις (χιλιομετρικές και 
χρονοαποστάσεις) από αστικά κέντρα

2 Προσβασιμότητα από οδικούς 
άξονες και συγκοινωνιακούς 
κόμβους

Αποστάσεις από συγκοινωνιακούς άξονες και 
κόμβους (οδικοί άξονες, σιδ. σταθμοί, αεροδρόμια, 
λιμάνια)

3 Ενιαίο γήπεδο Κατά τον ΓΟΚ.

4 Αποστάσεις από νεκροταφείο Να μην υπάρχει σε όμορο γήπεδο.

5 Οχλούσα βιομηχανία και 
βιοτεχνία

Να απέχει πάνω από 100 μ. από τα όρια του 
οικοπέδου.

6 Λατομεία Να απέχουν πάνω από 500 μ. από τα όρια του 
γηπέδου.

7 Εγκατάσταση βιολογικού 
καθαρισμού οικισμού

Να απέχει πάνω από 500 μ. από τα όρια του 
γηπέδου.

8. Σιδηροδρομική γραμμή Να μη βρίσκεται σε επαφή με τα όρια του γηπέδου.

9. Αποστάσεις από 
προστατευόμενες περιοχές και 
ευαίσθητες χρήσεις (δάση, 
αρχαιολογικοί χώροι, 
νοσοκομεία, σχολεία, κατοικίες)

Σύμφωνα με όσα ορίζονται στην Προκαταρκτική 
Περιβαλλοντική Εκτίμηση και Αξιολόγηση των 
Δ/νσεων Περιβάλλοντος και του ΥΠΕΧΩΔΕ.

Πρέπει να τηρούνται οι αποστάσεις που ορίζονται 
στις κατά περίπτωση ισχύουσες αντίστοιχες 
διατάξεις προστασίας των περιοχών αυτών.

Πρέπει να τηρούνται οι αποστάσεις των 
εγκαταστάσεων, όπως αυτές ορίζονται στην ΚΥΑ 
7034/1298/ 15.03.2000 (ΦΕΚ 368/τ.β/24.03.2000) 
για την αποφυγή ηχορρύπανσης, δηλαδή 
τουλάχιστον 150 μ. από:

Α) την πλησιέστερη νόμιμη κατοικία (κύρια ή 
δευτερεύουσα), ξενοδοχείο, σχολείο, νοσοκομείο, 
γηροκομείο, σανατόριο, χώρο λατρείας, υπαίθριο 
θέατρο και γενικά εγκατάσταση που απαιτεί ειδική 
ακουστική προστασία

Β) χώρους με ιδιαίτερο ιστορικό/ πολιτιστικό 
χαρακτήρα (αρχαιολογικοί χώροι κλπ.)

Γ) χώρους χαρακτηρισμένους ως ιδιαιτέρου φυσικού 
κάλλους, ή περιοχές ειδικής προστασίας (βιότοποι).

Οι αποστάσεις αυτές μετρώνται σε ευθεία γραμμή 
από το πλησιέστερο σημείο των ορίων της
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εγκατάστασης έως το πλησιέστερο σημείο του 
γηπέδου ή οικοπέδου της κατοικίας ή των λοιπών 
παραπάνω εγκαταστάσεων και χώρων και 
αποδεικνύονται με την προσκόμιση σχετικής 
βεβαίωσης από την αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία.

10. Στρατιωτικές εγκαταστάσεις Ναι, με σύμφωνη γνώμη του Υπ. Εθνικής Αμυνας

11. Ιαματικές πηγές Σε περίπτωση που απέχουν λιγότερο από 1.000 μ 
από τα όρια του οικοπέδου, απαιτείται η σύμφωνα 
γνώμη του Ε.Ο.Τ.

12. Κατάλληλα γεωμορφολογικά 
χαρακτηριστικά γηπέδου

Μικρές κλίσεις του εδάφους, στοιχεία νερού (λίμνες, 
ρέματα), βλάστηση.

13. Εξασφάλιση επαρκών χώρων 
στάθμευσης αυτοκινήτων, 
ανάλογα με την αναμενόμενη 
ετησκεψιμότητα και τα λοιπά 
μέσα πρόσβασης του κοινού

Οι χώροι στάθμευσης πρέπει να βρίσκονται εντός 
του γηπέδου ή σε μισθωμένη όμορη έκταση, με 
μακροχρόνια μίσθωση για διάστημα τουλάχιστον 20 
ετών από την ημερομηνία υποβολής της αίτησης.

14. Εξασφάλιση επαρκούς 
(ποσοτικά και ποιοτικά) 
υδροδότησης

Θα προκύπτει από την Προκαταρκτική 
Περιβαλλοντική Εκτίμηση και Αξιολόγηση (ΠΠΕΑ) 
και τις σχετικές βεβαιώσεις που θα περιλαμβάνονται 
σε αυτήν.

15. Εξασφάλιση αποχέτευσης και 
διάθεσης λυμάτων και 
απορριμμάτων

Θα προκύπτει από την ΠΠΕΑ και τις σχετικές 
βεβαιώσεις που θα περιλαμβάνονται σε αυτήν

16.

• ' ■ '”·
.

Προκαταρκτική Περιβαλλοντική 
Εκτίμηση και Αξιολόγηση

SV u TV : ,’Υ , . Λ'.* ·

Τα κριτήρια περιλαμβάνονται στις σχετικές 
διατάξεις της ΚΥΑ 11014/14.03.2003 (ΦΕΚ 
332/Β/20.03.2003) και του Ν. 3010/02 και ο έλεγχός 
τους γίνεται από τις αρμόδιες υπηρεσίες 
Περιβάλλοντος και Χωροταξίας.

Δεν απαιτείται ΠΠΕΑ σε περίπτωση που η 
χωροθέτηση προβλέπεται από νόμο ή εγκεκριμένο 
χωροταξικό ή πολεοδομικό ή ρυθμιστικό σχέδιο στις 
ΠΟΑΠΔ του άρθρου 10 του Ν. 2742/99.

17. Σε περίπτωση λειτουργίας και 
ξενοδοχείου στο ίδιο γήπεδο, 
ισχύουν οι απαιτήσεις και οι 
προϋποθέσεις για την έγκριση 
καταλληλότητας ξενοδοχείων 
(ΠΔ 43/02).

Τα σχετικά δικαιολογητικά που αφορούν στο 
ξενοδοχείο υποβάλλονται μαζί με την αίτηση για την 
έγκριση καταλληλότητας του θεματικού πάρκου
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2.2 Απαιτούμενα δικαιολογητικά για την έγκριση καταλληλότητας γηπέδου.

Εγκριση καταλληλότητας γηπέδου:

• Αίτηση του ιδιοκτήτη ή του μισθωτή (σε περίπτωση μακροχρόνιας 
μίσθωσης). Η αίτηση υποβάλλεται στην αρμόδια κεντρική υπηρεσία 
του EOT.

• Απόφαση του EOT για την έγκριση σκοπιμότητας ίδρυσης ή 
επέκτασης του θεματικού πάρκου.

• Υπεύθυνη δήλωση του αιτούντα ότι είναι ιδιοκτήτης ή έχει μισθώσει 
για τουλάχιστον 20 χρόνια την έκταση που ορίζεται στο τοπογραφικό 
διάγραμμα με τα στοιχεία A’, Β’, Τ’ κλπ (βλ. σχετικό υπόδειγμα).

Σε περίπτωση περισσοτέρων του ενός εξ αδιαιρέτου ιδιοκτητών 
υποβάλλονται είτε ανεξάρτητες δηλώσεις είτε κοινή όπου θα 
αναγράφονται τα στοιχεία όλων και θα υπογράφεται από όλους. Ο 
κάθε ιδιοκτήτης θα δηλώνει το ποσοστό συνιδιοκτησίας του και το 
σύνολο των ποσοστών θα πρέπει να καλύπτει το 100% της 
ιδιοκτησίας.
Σε περίπτωση εταιρίας, τη δήλωση θα υπογράφει ο νόμιμος 
εκπρόσωπός της.

Σε περίπτωση Δήμου ή Κοινότητας, η δήλωση θα υπογράφεται από 
τον Δήμαρχο ή πρόεδρο της Κοινότητας.

Επίσης θα πρέπει να δηλώνεται ότι

- το γήπεδο αποτελεί ενιαία έκταση, που δεσμεύεται στο 
σύνολό της για τη δημιουργία του θεματικού πάρκου

για οποιαδήποτε μελλοντική αποδέσμευση τμήματος του 
οικοπέδου ή της έκτασης θα πρέπει να υπάρχει σύμφωνη 
γνώμη του EOT.

Η υπεύθυνη δήλωση θα πρέπει να συμπληρώνεται με το:

- αν το γήπεδο ή μέρος του αποτελεί χαρακτηρισμένη δασική 
έκταση

- αν το οικόπεδο αποτελεί προϊόν κατάτμησης αγροτικού 
κλήρου ή δασικής έκτασης.

• Τοπογραφικό σχέδιο της ευρύτερης περιοχής (σε κλίμακα 1:5.000), 
στο οποίο να απεικονίζονται η θέση και τα όρια του γηπέδου, οι κύριοι 
οδικοί άξονες, οι προσβάσεις στο γήπεδο, οι χρήσεις γης της περιοχής.

• Τοπογραφικό σχέδιο του γηπέδου σε κλίμακα 1:500 ή 1:1000, στο 
οποίο να απεικονίζονται:

τα όρια του γηπέδου

οι όμοροι ιδιοκτήτες

οι διαστάσεις και το εμβαδόν του οικοπέδου 

οι υψομετρικές καμπύλες
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στοιχεία φυσικού περιβάλλοντος (υπάρχουσα βλάστηση, ρέματα, 
κλπ)

τυχόν υπάρχοντα κτίσματα 

οδοί προσπέλασης

οι ισχύοντες όροι δόμησης και επιτρεπόμενες χρήσεις γης κατά 
τον χρόνο υποβολής της αίτησης, θεωρημένοι από την αρμόδια 
πολεοδομική υπηρεσία.

• Φωτογραφίες του γηπέδου από διάφορες θέσεις (διαστάσεων 
τουλάχιστον 10x15), που να απεικονίζουν με ευκρίνεια τα 
χαρακτηριστικά δεδομένα του γηπέδου, εκτυπωμένες σε σελίδες Α4, 
με τις αντίστοιχες λεζάντες.

• Σχέδιο γενικής διάταξης των προτεινόμενων κτιριακών και λοιπών 
εγκαταστάσεων (κλ. 1:1000). Θα σημειώνονται οι προσβάσεις, η 
οργάνωση των χώρων, η διάταξη της εσωτερικής κυκλοφορίας, οι 
χώροι στάθμευσης, η φύτευση πρασίνου.

• Σύντομη τεχνική περιγραφή του έργου, των κτιριακών και των λοιπών 
εγκαταστάσεων, της διαμόρφωσης ελεύθερων χώρων, των 
προσφερόμενων υπηρεσιών προς το κοινό, του τρόπου λειτουργίας του 
πάρκου.

• Βεβαίωση της αρμόδιας πολεοδομικής υπηρεσίας για τις αποστάσεις 
των προτεινόμενων εγκαταστάσεων από κατοικίες και λοιπές 
εγκαταστάσεις και χώρους, όπως προβλέπεται από τον σχετικό πίνακα 
των τεχνικών προδιαγραφών.

• Βεβαίωση του πολεοδομικού γραφείου όταν το γήπεδο βρίσκεται 
εκτός σχεδίου ότι αυτό βρίσκεται ή όχι σε περιοχή χαρακτηρισμένη ως 
ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους, σε περιοχή που προστατεύεται από την 
αρχαιολογική υπηρεσία, σε χαρακτηρισμένη δασική έκταση ή σε 
περιοχή όπου ισχύει ειδικό διάταγμα.

• Προκαταρκτική Περιβαλλοντική Εκτίμηση και Αξιολόγηση από την 
αρμόδια υπηρεσία Περιβάλλοντος και Χωροταξίας (συνοδευόμενη 
από την αντίστοιχη προμελέτη, η οποία θα περιλαμβάνει και τα 
αναγκαία σχετικά δικαιολογητικά, βεβαιώσεις, κλπ).

Οι υποβαλλόμενες σχετικές μελέτες, σχέδια, τεχνικές εκθέσεις θα υπογράφονται και 
θα σφραγίζονται από διπλωματούχο μηχανικό της αντίστοιχης ειδικότητας, μέλος του 
ΤΕΕ.
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3. Γ’ φάση: Εγκριση αργιτεκτονικικ μελέτης

3.1 Ελάχιστες απαιτήσεις χώρων.

3.1.1. Θεματικοί πόλοι έλξης.

• Οι χώροι και οι εγκαταστάσεις που θα αποτελόσουν τους πόλους έλξης 
επισκεπτών του θεματικού πάρκου μπορεί να είναι (ενδεικτικά): χώροι εκθέσεων, 
χώροι προβολών, χώροι παραστάσεων, θεματικά διαμορφωμένοι υπαίθριοι χώροι, 
υπαίθρια αμφιθέατρα, ειδικές διαδρομές με οχήματα μεταφοράς προσώπων, 
αναβατήρες, ενυδρεία, υδροψυχαγωγικές εγκαταστάσεις, κλπ

• Οι εγκαταστάσεις αυτές μπορεί να αποτελούνται (ενδεικτικά) από.

κτίρια με μόνιμες ή λυόμενες κατασκευές
ειδικές κατασκευές και μηχανικές εγκαταστάσεις με τις οποίες 
δημιουργείται το ιδιαίτερο θεματικό περιβάλλον του πάρκου
συρμούς οχημάτων μεταφοράς προσώπων ή εγκαταστάσεις ανύψωσης 
προσώπων

- καρουσέλ, μεγάλος τροχός (πχ. Ferri’s Wheel)

- κολυμβητικές δεξαμενές διαφόρων διαστάσεων 

εγκαταστάσεις παιχνιδιών νερού (νεροτσουλήθρες, κ.ά.)

- οποιαδήποτε άλλο είδος εγκατάστασης, μόνιμης ή μη, εξυπηρετεί τη 
διαμόρφωση του θεματικού χαρακτήρα του πάρκου.

• Για τις παραπάνω κτιριακές εγκαταστάσεις και τις κατασκευές που θα 
αποτελόσουν τους θεματικούς πόλους έλξης δεν τίθενται προδιαγραφές με 
ελάχιστες απαιτήσεις χώρων (ως προς το εμβαδόν και τις διαστάσεις). Θα πρέπει 
όμως, εφόσον πρόκειται, κατά περίπτωση και κατά τεκμήριο, για χώρους 
συνάθροισης κοινού, να πληρούνται οι ισχύουσες υγειονομικές και αστυνομικές 
διατάξεις που αναφέρονται σε αυτούς τους χώρους ως προς την υγιεινή και 
ασφάλεια.

• Ειδική μέριμνα πρέπει να λαμβάνεται για την προσβασιμότητα ατόμων με 
κινητικά προβλήματα στους θεματικούς πόλους έλξης, σύμφωνα με τις ισχύουσες 
σχετικές προδιαγραφές.

• Ειδικές εγκαταστάσεις πρέπει να προβλέπονται για παιδιά ηλικίας μικρότερης των 
6 ετών, σε ελεγχόμενους χώρους με ανάλογα μέτρα προστασίας και ασφάλειας 
για την αποφυγή ατυχημάτων.

• Τα υλικά κατασκευής πρέπει να είναι αρίστης ποιότητας, πιστοποιημένα με βάση 
διεθνείς προδιαγραφές.

• Τα υλικά κατασκευής, καθώς και η μέθοδος συναρμολόγησης και εγκατάστασης 
θα πρέπει να πληρούν τους κανονισμούς, τις προδιαγραφές και τις οδηγίες 
ασφαλείας της Ε.Ε. και της εθνικής νομοθεσίας όπου αυτή υπάρχει, ή σε 
διαφορετική περίπτωση, του κατασκευαστή.

• Τα κατασκευαστικά στοιχεία πρέπει να παρέχουν ευελιξία στη χρήση, ευκολία 
την εγκατάσταση και επεκτασιμότητα.
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. Τα δάπεδα πρέπει να είναι επιστρωμένα με κατάλληλο αντιολισθηρό υλικό, 
ιδιαίτερα στους χώρους των υδροψυχαγωγικών εγκαταστάσεων.

. Ιδιαίτερη μέριμνα πρέπει να υπάρχει στη χρησιμοποίηση μη τοξικών χρωμάτων 
στις τελικές επιφάνειες των κατασκευαστικών στοιχείων.

3.1.2 Κύριες κτιριακές εγκαταστάσεις υποστήριξης πάρκου
χώρος Ελάχιστο

εμβαδόν
Εξοπλισμός - 
παρατηρήσεις

1. Είσοδος- πληροφορίες Στεγασμένος χώρος 
εισόδου. Περιλαμβάνει 
εκδοτήριο εισιτηρίων και 
γκισέ πληροφοριών

100 τ.μ.

50 τμ.

- Κεντρική είσοδος

- Δευτερεύουσες 
είσοδοι

2. Γραφείο διεύθυνσης προθάλαμος 7,5 τ.μ.

γραφείο 20 τ.μ.

WC 3,10 τ.μ. με προθάλαμο

3. Ιατρείο προθάλαμος 7,5 τ.μ.

ιατρείο 15 τ.μ.

4. Τεχνική συντήρηση γραφείο 15 τ.μ.

εργαστήριο 50 τ.μ. ■Η'/.. ΛΤ

αποδυτήρια προσωπικού
Γ. 1 ί

. . ·.. . .. ·..|» y -■ : .. ..'. ·, ■ ·.·■ αποθήκη 80 τ.μ.
■„ . ■

5. Γραφείο ασφάλειας γραφείο 20 τ.μ.

6. Αποθήκη υλικών - 
οργάνων - εγκαταστάσεων

100 τ.μ.

7. Αποθήκη μηχανημάτων 100 τ.μ.

8. WC κοινού ανδρών 0,90x1,30 Σε αριθμό ανάλογο 
με το υπολογιζόμενο 
πλήθος επισκεπτών.

γυναικών 1,30 χ 1,50 95

ΑΜΚ 2,20 χ 1,60 55
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χώρος Ελάχιστο
εμβαδόν

Εξοπλισμός -
παρατηρήσεις

9. Αίθουσα απλών 
γευμάτων (σνακ μπαρ, 
grill room, καφετέρνα)

αίθουσα 0,8 τμ/ άτομο
Ελάχιστο
εμβαδόν:

50 τμ

: "Τα 100 άτομα 
(κατ’ελάχιστον)

υπαίθριος χώρος Τουλάχιστον ίση 
επιφάνεια με την 
κλειστή αίθουσα

παρασκευαστήριο Το 70% του 
χώρου της 
κλειστής 
αίθουσας και
του
υπαίθριου
χώρου

αποθήκη Το 50% της
επιφάνειας
του
παρασκευα­
στηρίου

Προαιρετικά μπορούν να 
δημιουργηθούν πρόσθετοι 
χώροι εστίασης (πχ. 
ταβέρνα, ταχυφαγητό με 
αυτό-εξυτιηρέτηση, 
καφενείο, θεματικό 
εστιατόριο).

Εφαρμόζεται η 
εκάστοτε ισχύουσα 
υγειονομική διάταξη 
ως προς το ελάχιστο 
εμβαδόν και τις 
λοιπές απαιτήσεις.

10. Κατάστημα πώλησης 
ειδών συναφών με τη 
λειτουργία του θεματικού 
πάρκου

σουβενίρ, ψιλικά Ελάχιστη 
συνολική 
επιφάνεια, 
ανεξάρτητα 
από τον 
αριθμό των 
καταστημάτω 
ν:
50 τ.μ.

_____________
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χώρος Ελάχιστο
εμβαδόν

Εξοπλισμός - 
παρατηρήσεις

11. Συγκρότημα χώρων 
υγιεινής προσωπικού (WC, 
ντους, αποδυτήρια)

- νιπτήρες
- προθάλαμος
- αποδυτήρια με ερμάρια
χωριστά συγκροτήματα 
κατά φύλο (1 + 1)
1 συγκρότημα ανά 10 
άτομα.

WC και ντους σε 
χωριστούς χώρους και 
νιπτήρες στον προθάλαμο

Ελάχιστες
διαστάσεις
WC και 
ντους:
1,00 χ 1,60

Ελάχιστες
διαστάσεις
προθαλάμων:

2,10 χ 1,30

12. Χώροι στάθμευσης 
αυτοκινήτων

τ.μ./όχημα

13. Τηλεφωνικές εγκατα­
στάσεις για το κοινό

Στις εισόδους του 
πάρκου.

Πρόβλεψη και 
ειδικών εγκατα­
στάσεων για ΑΜΚ

14. Χώρος φύλαξης 
αποσκευών

Χώρος παραλαβής 
Χώρος ερμαρίων

Στις εισόδους του 
πάρκου.

15. Χώρος ενοικίασης 
αμαξιδίων 1 ■

Για ΑΜΚ και για 
παιδιά κάτω των 5 
ετών.

" ' · 
--------— .... 1! ---- -------- 1 : ^ Ί;ν·-
3.1.3. Προαιρετικές κτιριακές εγκαταστάσεις (ενδεικτικά)

1. Αμφιθέατρο προβολών Σύμφωνα με τις 
ισχύουσες διατάξεις 
περί χώρων 
συνάθροισης κοινού

2. Αίθουσα εκθεμάτων Ανάλογα με τον 
χαρακτήρα των 
θεμάτων του πάρκου

3. Υπαίθριο θέατρο Με σταθερά ή κινητά 
καθίσματα

4. Αποδυτήρια κοινού 
(σε περίπτωση υδρο- 
ψυχαγωγικών 
εγκαταστάσεων)

Χωριστά 
συγκροτήματα 
ανδρών -γυναικών
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χώρος Ελάχιστο
εμβαδόν

Εξοπλισμός - 
παρατηρήσεις

5. Κολυμβητική δεξαμενή 
(πισίνα)

Σύμφωνα με 
τις ισχύουσες 
υγειονομικές 
διατάξεις

Προαιρετική εφόσον 
δεν πρόκειται για 
υδροψυχαγωγικό 
πάρκο

6. Υδροψυχαγωγικές 
εγκαταστάσεις

Νεροτσουλήθρες, κλπ. Σύμφωνα με 
τις ισχύουσες 
υγειονομικές 
διατάξεις

Προαιρετικές εφόσον 
δεν πρόκειται για 
υδροψυχαγωγικό 
πάρκο

6. Παιδική χαρά Για παιδιά 1-5 ετών Σε ειδικό
ελεγχόμενο
χώρο

Ειδικός εξοπλισμός 
σύμφωνος με τις 
ισχύουσες σχετικές 
προδιαγραφές

7. Αποθήκες - αποθήκες επίπλων

- αποθήκες εξοπλισμού

100 τμ.

100 τμ.
-

8. Χώρος φύλαξης ζώων 
συνοδείας

Σε ειδικό ελεγχόμενο χώρο, 
κοντά στην είσοδο

Πρόβλεψη για ειδικά 
kennels

9. Άλλες εγκαταστάσεις Προτείνονται από τον 
ενδιαφερόμενο

Πρέπει να είναι 
συμβατές με τις 
υπόλοιπες 
λειτουργίες του 
θεματικού πάρκου

3.2 Εγκαταστάσεις - Η/Μ εξοπλισμός
3.2.1 Ηλεκτρολογικές εγκαταστάσεις (ενέργεια - φωτισμός Γ χαμηλής 

τάσης - διαδίκτυο - οπτικο-ακουστικές).

Σύμφωνα με τους ισχύοντες κανονισμούς και προδιαγραφές της 
ελληνικής και της ευρωπαϊκής νομοθεσίας. Ιδιαίτερη μέριμνα πρέπει 
να λαμβάνεται για την προστασία του κοινού από τις ειδικές 
εγκαταστάσεις ηλεκτροφωτισμού και αναπαραγωγής μουσικής, οι 
οποίες συμβάλλουν στη διαμόρφωση του θεματικού χαρακτήρα του 
πάρκου, και οι οποίες βρίσκονται σε μικρή απόσταση από το κοινό.

3.2.2 Υδραυλικές εγκαταστάσεις.

Σύμφωνα με τους ισχύοντες κανονισμούς και προδιαγραφές της 
ελληνικής και της ευρωπαϊκής νομοθεσίας και την εγκεκριμένη 
Μ.Π.Ε.

3.2.3 Αποχετεύσεις (εγκαταστάσεις, δίκτυο, επεξεργασία, διάθεση).

Σύμφωνα με τους ισχύοντες κανονισμούς και προδιαγραφές της 
ελληνικής κάι της ευρωπαϊκής νομοθεσίας και την εγκεκριμένη 
Μ.Π.Ε.
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3.3 Απαιτούμενα δικαιολογητικά
. Αίτηση του ιδιοκτήτη ή του μισθωτή (σε περίπτωση μακροχρόνιας 

μίσθωσης). Η αίτηση υποβάλλεται στην αρμόδια κεντρική υπηρεσία του 
EOT. Σε περίπτωση εταιρίας, η αίτηση υπογράφεται απο τον νόμιμό
εκπρόσωπό της.

. Αντίγραφο της έγκρισης καταλληλότητας του γηπέδου από τον EOT.

. Εγκριση Περιβαλλοντικών Ορων, συνοδευόμενη από τη σχετική MXLE 
χορηγούμενη από την αρμόδια υπηρεσία περιβάλλοντος του ΥΠΕΧΩΔ η 

της αντίστοιχης Περιφέρειας.
• Πλήρης αρχιτεκτονική μελέτη, σε τρεις σειρές σχεδίων. Η μελέτη θα 

περιλαμβάνει:
- Γενικό τοπογραφικό διάγραμμα σε κλίμακα 1:5000, στο οποίο θα 

απεικονίζονται οι υψομετρικές καμπύλες, η θέση του γηπέδου, οι 
προσβάσεις στο γήπεδο και οι συνδέσεις με το οδικο δίκτυο της

περιοχής.
- Τοπογραφικό διάγραμμα του οικοπέδου/γηπέδου σε κλίμακα 1:1000 

όπου θα σημειώνονται τα κτίσματα και οι διαμορφώσεις του 
υπαίθριου περιβάλλοντος χώρου.

- Διάγραμμα κάλυψης του οικοπέδου/γηπέδου σε κλίμακα 1:1000, 
όπου θα αναγράφονται το εμβαδόν του οικοπεδου/γηπεδου, οι 
ισχύοντες στην περιοχή όροι δόμησης, οι επιτρεπόμενες επιφάνειες 
και οι αντίστοιχες πραγματοποιούμενες, αναλυτικα και συνολικά. Θα 
σημειώνεται το οικοδομήσιμο τμήμα του οικοπέδου, και οι 
αποστάσεις των κτιρίων από τα όρια του οικοπέδου και απο τον

δρόμο
- σχέδια γενικής διάταξης των κτιρίων, των εγκαταστάσεων και της 

διαμόρφωσης των ελεύθερων χώρων σε κλίμακα 1:1000
- πλήρη σειρά αρχιτεκτονικών σχεδίων (κατόψεις, όψεις, τομές) για 

κάθε κτίριο και για καθεμιά από τις ειδικές θεματικές εγκαταστάσεις 
χωριστά, καθώς τις σχετικές μόνιμες και μη μόνιμες κατασκευές και 
εγκαταστάσεις για την εξυπηρέτηση των επισκεπτών σε κλίμακα

1:100.
- σχέδια διαμόρφωσης και εξοπλισμού ελεύθερων χώρων.

• Συγκεντρωτικό πίνακα με τις προτεινόμενες θεματικές και λοιπές 
ψυχαγωγικές εγκαταστάσεις, τις εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης του κοινο 
και τις λοιπές βοηθητικές εγκαταστάσεις, με τα αντίστοιχα εμβαδα.

. Τεχνική περιγραφή των κτιριακών εγκαταστάσεων και ειδικών 
κατασκευών και τεκμηρίωση υπολογισμού των αναγκαίων μεγεθών.
Για τα δομικά στοιχεία (κτίσματα, βάσεις, υπόστεγα, κλπ), η τεχνική 
περιγραφή θα συνοδεύεται από πλήρη σειρά αντίστοιχων αρχιτεκτονικών 
σχεδίων και θα περιλαμβάνει περιγραφή του τροπου κατασκευής, τα 
υλικά, τις εγκαταστάσεις και τον εξοπλισμό τους.

• Για τις ειδικές εγκαταστάσεις θα πρέπει να υπάρχουν οδηγίες
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εγκατάστασης 

- λειτουργίας 

συντήρησης.
• Τεχνική περιγραφή των τεχνικών εγκαταστάσεων και δικτύων 

(υδραυλικών, ηλεκτρολογικών, μηχανολογικών).

• Τεχνική έκθεση και περιγραφή μέτρων για την ασφάλεια του κοινού και 
του προσωπικού (πυροπροστασία, σχέδια έκτακτης ανάγκης κλπ).

• Βεβαιώσεις συμμόρφωσης του κατασκευαστή προς ελληνικούς 
κανονισμούς, ευρωπαϊκές ή άλλες έγκυρες διεθνείς προδιαγραφές (ISO, 
DIN, κλπ), κανονισμούς και οδηγίες.

• Βεβαιώσεις συμμόρφωσης προς θεσμοθετημένες απαιτήσεις του Υπ. 
Ανάπτυξης (πχ. σχετικά με εγκαταστάσεις ψυχαγωγίας, κλπ).

• Πρόβλεψη ορισμού υπευθύνου (μηχανολόγου ή ηλεκτρολόγου) για την 
εγκατάσταση, τη λειτουργία και τη συντήρηση της κάθε εγκατάστασης.

Οι υποβαλλόμενες σχετικές μελέτες, σχέδια, τεχνικές εκθέσεις θα υπογράφονται και 
θα σφραγίζονται από διπλωματούχο μηχανικό της αντίστοιχης ειδικότητας, μέλος του 
ΤΕΕ.

A
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Β

ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΕΣ ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ

1. Προδιαγραφές Λειτουργικών Απαιτήσεων.
Προκειμένου να χορηγηθεί άδεια (ειδικό σήμα) λειτουργίας θεματικού πάρκου, 
απαιτείται να διαπιστωθεί ότι έχουν τηρηθεί οι υποχρεωτικές Προδιαγραφές 
λειτουργικών απαιτήσεων, ως προς τα ακόλουθα στοιχεία:

1.1 Παρεχόμενες υπηρεσίες προς το γενικό κοινό.

Υπηρεσίες υποδοχής και ενημέρωσης

Υπηρεσίες ψυχαγωγίας ή πολιτισμού, σε κατάλληλα διαμορφωμένους 
χώρους, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις περί χώρων συνάθροισης 
κοινού
Υπηρεσίες διασκέδασης και αναψυχής σε ειδικές εγκαταστάσεις, σε 
άριστο επίπεδο συντήρησης, σύμφωνα με του ισχύοντες κανόνες _ 
ασφάλειας
Υπηρεσίες εστίασης σε στεγασμένο και σε υπαίθριο χώρο, σύμφωνα 
με τους ισχύοντες υγεινομικούς κανόνες

- Υπηρεσίες υγιεινής (WC, ντους σε περίπτωση υδροψυχαγωγικών 
πάρκων), σύμφωνα με τους ισχύοντες υγειονομικούς κανόνες

1.2 Εξυπηρέτηση ειδικών κατηγοριών κοινού (ΑΜΕΑ, μικρά παιδιά, 
ομαδικές επισκέψεις).

1.3 Μέτρα προστασίας της υγιεινής και της ασφάλειας των επισκεπτών:

1.3.1 Τήρηση κανονισμών και οδηγιών, πιστοποιήσεις.

- Οι κτιριακές και λοιπές εγκαταστάσεις και κατασκευές πρέπει να 
είναι συμμορφωμένες προς ισχύουσες ευρωπαϊκές ή άλλες διεθνείς ή 
εθνικές προδιαγραφές ως προς την κατασκευή, τη λειτουργία και τη 
συντήρησή τους, ιδιαίτερα σε ό,τι αφορά την ασφάλεια και την 
προστασία των χρηστών - επισκεπτών.

- Οι χώροι παρασκευής τροφίμων (μαγειρεία και παρασκευαστήρια 
εστιατορίων, κυλικεία, υπαίθρια ή κινητά κυλικεία, κλπ) πρέπει να 
τηρούν τους κανόνες υγιεινής και ασφάλειας τροφίμων (κανονισμός 
ΕΚ 852/2004) και ανάλυσης κινδύνων και κρίσιμων σημείων 
ελέγχου (HACCP) και να είναι συμμορφωμένοι με τους αντίστοιχους 
οδηγούς υγιεινής του ΕΦΕΤ και άλλες σχετικές διατάξεις του 
εθνικού δικαίου.

- Τα απορρίμματα των τροφίμων και τα υγρά απόβλητα θα πρέπει να 
απομακρύνονται σύμφωνα με τους ισχύοντες κανόνες υγιεινής και 
προστασίας του περιβάλλοντος.

- Πρέπει να ορίζεται υπεύθυνος της κάθε αντίστοιχης εγκατάστασης, ο 
οποίος θα μεριμνά για την τήρηση των κανόνων υγιεινής και 
ασφάλειας των τροφίμων. Το προσωπικό που θα απασχολείται στις
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παραπάνω εγκαταστάσεις θα πρέπει να είναι κατάλληλα 
ενημερωμένο και εκπαιδευμένο ως προς τους κανόνες αυτούς.

1.3.2 Σχεδιασμός για την αντιμετώπιση έκτακτων αναγκών - contingency 
plan.

1.4 Προσωπικό:
1.4.1 Σύνθεση (διοίκηση, λειτουργία, τεχνική συντήρηση, ασφάλεια, 

βοηθητικό προσωπικό)

1.4.2 Δεξιότητες (επίπεδα εκπαίδευσης, κατάρτιση, ενδο-επιχειρησιακή 
κατάρτιση)

1.4.3 Πιστοποιήσεις (ISO 9000:2001, κλπ)

1.4.4 Ενδο-επιχειρησιακή εκπαίδευση για όλες τις βαθμίδες εκπαίδευσης 
του προσωπικού.

Οι ειδικές λειτουργικές απαιτήσεις θα ορίζονται αναλυτικά από Ειδικό Κανονισμό 
Λειτουργίας του θεματικού πάρκου, ο οποίος θα εγκρίνεται με απόφαση Υ.Τ.Α. 2

2. Απαιτούμενα δικαιολογητικά για την χορήγηση ειδικού σήματος λειτουργίας.

Τα απαιτούμενα δικαιολογητικά για τη χορήγηση Ε.Σ.Λ. θα καθοριστούν αναλυτικά 
με απόφαση Γ.Γ. EOT. Μεταξύ αυτών θα περιλαμβάνονται οπωσδήποτε:

• Οι εγκρίσεις σκοτημότητας, καταλληλότητας οικοπέδου και 
αρχιτεκτονικής μελέτης.

• Η οικοδομική άδεια από το αρμόδιο πολεοδομικό γραφείο και αντίγραφο 
των αντίστοιχων θεωρημένων σχεδίων.

» Οι πιστοποιήσεις, βεβαιώσεις και εγκρίσεις αρμοδίων φορέων (Π.Υ., 
νομαρχία, δήμο, κλπ.) για την υγιεινή και ασφάλεια των επισκεπτών και 
του προσωτηκού.

' .·* ■ .·.-■ .‘ p-V·'·"·· ·Ε Γ: ! ΛιΓ »*,·» ·τ /’ '‘· *1·' V' - ·
• Υπεύθυνες δηλώσεις για τον ορισμό γενικού υπεύθυνου της συνολικής 

εγκατάστασης και υπευθύνων ασφαλείας των επιμέρους ειδικών 
εγκαταστάσεων.
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τάμενα θεματικά/ψυχαγωγικά πάρκα στην Ελλάδα (καταγραφή 
3γηση).

(X μας δεν έχει δημιουργηθεί κάποια εγκατάσταση που να είναι αντίστοιχη με 
δείγματα της διεθνούς εμπειρίας τα οποία αποκαλούνται «θεματικά» ή έστω, 

,γικά» πάρκα. Τα πλησιέστερα σχετικά εγχώρια δείγματα είναι δύο ειδών:

/νύο ψυχαγωγικά πάρκα (από τα οποία το ένα μάλιστα είναι «πάρκο 
περιπέτειας»)

^εκάεξι υδροψυχαγωγικά πάρκα.

Ίϊνα ενυδρείο (ο κόσμος της θάλασσας).

Εικ. 2. Θεματικά και ψυχαγωγικά πάρκα

νΟ
$

'fe Πάρκο αναψυχής 

0 Υδρο-ψυχαγωγικό πάρκο 

βΠ Ενυδρείο

. .if* *·
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5.3 Επιστημονικά πάρκα

Εκτός από τα προαναφερθέντα ψυχαγωγικά πάρκα, υπάρχουν και άλλα τρία πάρκα που 
θα μπορούσαν να χαρακτηριστούν θεματικά, δεδομένου ότι η οργάνωσή τους 
περιστρέφεται περί ένα επιστημονικό θέμα, κατά βάση φυσιογνωστικού χαρακτήρα: 
τον κόσμο της θαλασσας, τον κόσμο των ορυκτών και τον κόσμο της χλωρίδας και της 
πανίδας, αντίστοιχα. Τα πάρκα αυτά περιγράφονται συνοπτικά στον πίνακα που 
ακολουθεί.

Πίνακας 5.3 Επιστημονικά πάρκα στην Ελλάδα
εωγραφικό

1 διαμέρισμα
Νομός /
Νησί

Τοποθεσία/
Πόλη

Πάρκα

-Τ ΚΡΗΤΗ Ηρακλείου Γουρνές «Θαλασσόκοσμος». Παραλία αμερικανικής βάσης
Γουρνών, 15 χλμ. από το Ηράκλειο.
Δραστηριότητες έρευνας, τεχνολογίας, εκπαίδευσης και 
αναψυχής. Ενυδρείο CrctAquarium με 32 δεξαμενές, 50 
σημεία παρατήρησης. Αίθουσα πολλαπλών χρήσεων, 
εστιατόριο, παιδότοπος.
Δυνατότητα 250.000 επισκεπτών ετησίως. Στόχος:
180.000 επισκέπτες. Περιήγηση διάρκειας 1 ώρα και
30’.
Καταλαμβάνει 5.000 τ.μ. Περιβάλλων χοίρος 10.000 
τ.μ. Πάρκιγκ 10.000 τ.μ.
Διαχείριση: ΕΛΚΕΘΕ Κρήτης
URL: www.hcmr.gr

( ^2. ΣΤΕΡΕΑ Φθιώτιδας Αμφισσα «Βαγονέτο». Μεταλλευτικό Πάρκο Φωκίδας. Στο 51°
ΕΛΛΑΔΑ χλμ. της οδού Αμφισσας-Γραβιάς (Εγκαταστάσεις της S 

& Β Βιομηχανικά Ορυκτά ΑΕ).
♦

Εναρξη λειτουργίας: 2003.
■’ ■ ·. ikn Η γνωριμία με την ιστορία του βωξίτη ξεκινά από το

-■%··. ' παλιό ορυχείο, τη Στοά 850, συνεχίζει με την περιήγηση
■ ■ ϊέί έζ;ν:.; ' στον Εκθεσιακό Χώρο Μεταλλευτικής Ιστορίας και

• ■·, · ■■ ' ' J ολοκληρώνεται με μια βόλτα στην Υπαίθρια Έκθεση
ΤΤ Μηχανημάτων.

:■ - ·■ , ■
ί··' . . , :·· -V Η επίσκεψη στη στοά γίνεται με το VAGONETTO, το

• τρενάκι που χρησιμοποιούσαν οι εργάτες τριάντα
χρόνια πριν. Η όλη "αναπαράσταση" είναι εφοδιασμένη

Ό'· :χ.ν· ·. με το κατάλληλο οπτικοακουστικό σύστημα για την
πιστή απόδοση των εργασιών της εποχής με ήχο και 
φως.
Ο Εκθεσιακός Χώρος Μεταλλευτικής Ιστορίας 
στεγάζεται στα παλιά γραφεία των Μεταλλείων, τα 
οποία έχουν κατάλληλα μετασκευαστεί για να 
φιλοξενήσουν εκθέματα με ιστορικό, γεωλογικό αλλά 
και τοπογεωγραφικό περιεχόμενο.

Γραφείο Αθηνών: Συγγρού 21 & Βσύρβαχη 2 - 11743 
Αθήνα
Τηλ: 210 9200293
Φαξ-210 9200294 
e-mail: mfo@vagonetto.gr
URL: w'ww.vaeonetto.er
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Ζακύνθου Βολίμες

.) ■

ΧΑΡΤΗΖ

ι \ ^
0/ρορ,α

ι Λιλα.:ο „ .\

Askos Stone Park. Περιηγητικό πάρκο, 5 χλμ. από τις
Βολίμες Ζακύνθου.
Πληροφορίες, παρουσίαση της χλωρίδας και της 
πανίδας του νησιού.
Μονοπάτια, αγροτικά κτίσματα.

Πέτρινο Πάρκο "Ασκός"
Βολίμες 29100 Ζάκυνθος 
Τηλ.: 0030 26950 31650 
Κιν.: 0030 6976061844 
Email: mfo@askostonepark.gr

URL: http://www.askosstonepark.gr/
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3.1 Ορισμοί

θεματικά πάρκα είναι εκτάσεις γης στις οποίες υπάρχει ένα σύνολο εγκαταστάσεων 
^0λ) παρέχουν υπηρεσίες μόρφωσης και ψυχαγοογίας στους επισκέπτες τους.

qX ετηχειρήσεις θεματικών πάρκων δεν χαρακτηρίζονται σε καμμία διάταξη της 
βχληνικιίζ νομοθεσίας ως «τουριστικές εταχειρήσεις». Ετιομένως αν δεν 
^μπληρωθούν οι σχετικές διατάξεις της τουριστικής νομοθεσίας (Ν. 2160/1993), δεν 
Qa είναι δυνατόν να ασκηθεί εποπτεία και έλεγχος της λειτουργίας τους από τον EOT.

άλλου, σύμφωνα με την Στατιστική Ταξινόμηση των Κλάδων Οικονομικής 
δραστηριότητας (ΣΤΑΚΟΔ - 2003) της Ε.Σ.Υ.Ε., οι δραστηριότητες ετηχειρήσεων 
gxov τομέα των θεματικών πάρκων (θεωρούμενων ως ψυχαγωγικών πάρκων) 
^άγονται στην κατηγορία 923 «Άλλες δραστηριότητες θεάματος».

923-3 Υπαίθριες ψυχαγατ/ικές εκδηλιϋοεις και πάρκα αναψυχής
Π ίριλαμΡάνί tct και ι>λειτουργία μουοειακαΛ αιδ»κ>ο$ρορ.ικών γραμμών.

923.9 Αλλες δραστηριότητες θεάματος μ.α.κ.

Π ερ ιλαμβάνεται η παραναιγή ψι^αγωγΜβών δραστηριοτήτων θεάματος μ,α»., όποις:
• .ττ£ρ«στασ?κ τοίρκοΛ*
-κουκλοβίατοα. ροττίο, δρασπιρι^τητες κ).τ.ιστάη* σκοπεντίβίιαν, επιδείξεις πιιροκχντιμΛτων. 
εγκαταστάσεις μοντέλων σιδικκκδρόμων κί..τ.,

•δραστηριότητες σχολών, χορού και δασκάλων χορού, χοροδιδασκαλεία,
Εξαιρούνται « ?.ουΐές φνχαγωγιχέςάμασηκμότιι&ς (927.9).

Τα θεματικά πάρκα, όπως άλλωστε και τα «ψυχαγωγικά πάρκα», δεν χαρακτηρίζονται 
ρητά στον βασικό τουριστικό νόμο Ν. 2160/93, ούτε και σε άλλη διάταξη της 
νομοθεσίας, ως «εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής», ενώ αντίθετα, αυτό 
συμβαίνει με τα συνεδριακά κέντρα, τα γήπεδα γκολφ, τις μαρίνες και τα κέντρα 
θαλασσοθεραπείας. Ειδικότερα, με τον Ν. 2160/93 οι «εγκαταστάσεις ειδικής 
τουριστικής υποδομής» ορίζονται ως εγκαταστάσεις για την εξυπηρέτηση ειδικών 
μορφών τουρισμού και χαρακτηρίζονται ως «κατηγορία τουριστικών επιχειρήσεων».

Τα θεματικά πάρκα επίσης δεν ορίζονται πουθενά ούτε ως «εγκαταστάσεις 
ψυχαγωγίας». Ετσι, η έννοια του θεματικού πάρκου έχει ασαφή θεσμική υπόσταση, 
δεδομένου ότι παρέχονται διαφορετικοί ορισμοί σε νομοθετικά κείμενα, όπως θα φανεί 
και από όσα εκτίθενται στο επόμενο κεφάλαιο (κεφ. 6.3.2).

ΐνίεταξύ των εκτάσεων γης που αποτελούν πόλο έλξης επισκεπτών, υπάρχουν αρκετές 
ττου διέπονται από γενικές και ειδικές διατάξεις της νομοθεσίας, οι οποίες

96 ΕΣΥΕ, ΣΤΑΚΟΔ 2003, Αθήνα 2002. Η ταξινόμηση αυτή προέρχεται από τις αντίστοιχες 
ονοματολογίες δραστηριοτήτων του Γραφείου Στατιστικής των Ηνωμένων Εθνών (ISIC, αναθ.3.1) 
και της Ευρωπαϊκής Ενωσης (NACE, Αναθ. 1.1) και εφαρμόζεται σε εθνικό επίπεδο από την 1η 
Ιανουάριου 2003.
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προσδιορίζουν το καθεστώς προστασίας, λειτουργίας και διαχείρισής τους. Τέτοιες 
εκτάσεις με ιδιαίτερα χαρακτηριστικά και ειδικό νομικό καθεστώς είναι:

- «εθνικοί δρυμοί»
- «εθνικά πάρκα»
-«θαλάσσια πάρκα»
- «αρχαιολογικοί χώροι»
- «καταδυτικά πάρκα».

Τα θεματικά πάρκα δεν περιλαμβάνονται σε καμία από τις παραπάνω κατηγορίες, ενώ, 
αντίθετος υπάρχουν θεσμοθετημένοι ειδικοί ορισμοί και περιγραφή των θεματικών 
πάρκων σε τέσσερεις διαφορετικούς νόμους:

- Ν.3044/2002 (ΦΕΚ 197/Α/27.02.2002), παρ. 3 του άρθρου 10, ως επιτρεπόμενη 
χρήση γης.

Ν.3105/2003 (ΦΕΚ 29/Α/10.02.2003), άρθρο 51, «θεματικό πάρκο 
ποφαδοσιακής αρχιτεκτονικής».

- Ν. 3299/04 (ΦΕΚ 261/Β/23.12.2004), άρθρο 3, παρ. 1 εδ. Γ, ορισμός.

Ν. 3242/2005 (ΦΕΚ 131/Α/6-6-2005), παρ.3 του άρθρου 9, ορισμός.

(Βλέπε αναλυτική παρουσίαση στις επόμενες σελίδες, κεφ. 6.3.2).

6.3.2 Ορισμοί και θεσμικό πλαίσιο των θεματικών πάρκων σε συγκεκριμένες 
εκτάσεις.

6.3.2.1 Υδροψυχαγωγικό πάρκο στη Βούλα. Η έννοια του θεματικού πάρκου έχει 
διατυπωθεί επίσημα από τον EOT ήδη από το 1997, στο πλαίσιο των προσπαθειών να 
αξιοποιήσει την περιουσία του, με την προκήρυξη διεθνούς πλειοδοτικού διαγωνισμού 
(απόφαση Γ.Γ. EOT με α.π. 528694/ 9.4.1997) «.yia την εκμίσΟωση έκτασης 75,6 
οτρεμμίχτιον για κατασκευή και εκμετάλλευση θεματικού πάρκου αναψυχής νερού στην 
περιοχή Β ’ αλίπεδου Βούλας Αττικής».

Στις προτεινόμενες από την τότε προκήρυξη λειτουργίες και χρήσεις της έκτασης 
περιλαμβάνονταν:

«Πάρκο Αναψυχής νερού, αποτελουμενο ενδεικτικά και όχι περιοριστικά, από 
πισίνες, διάφορων σχημάτων και βαθών, με μηχανισμούς παραγωγής κυμάτων, 
ποτάμια με διάφορες ταχύτητες ροής και διαδρομές, λίμνες για μικρά παιδιά, 
παιχνίδια με νερό και νεροτσουλήθρες διαφόρων τύπων και σχεδίων, ώστε να 
ικανοποιούν τις απαιτήσεις και δυνατότητες ατόμων διαφορετικών ηλικιών.

- Κέντρο διημέρευσης (κατασκευή μικρών εστιατορίων και αναψυκτηρίων κλπ) σε 
διάφορα σημεία της έκτασης.

- Δημιουργία μικρού εμπορικού κέντρου.

Διαμόρφωση περιβάλλοντος χώρου, με δημιουργία χώρου στάθμευσης των 
αυτοκινήτων των επισκεπτών και ένταξη πρασίνου στη σχεδίαση του θεματικού 
πάρκου.

- Δημιουργία παιδότοπου, με εγκαταστάσεις ειδικών κατασκευών και παιχνιδιών».

- Προαιρετικές άλλες εγκαταστάσεις που μπορεί «να συμβάλλουν 
συμπληρωματικά στην εύρυθμη και ολοκληρωμένη λειτουργία του θεματικού
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πάρκου» (σ’αυτές δεν περιλαμβάνονται καταλύματα, μαρίνες, καζίνο και 
συνεδριακό κέντρο).

Οι όροι δόμησης επρόκειτο να καθοριστούν από το ΥΠΕΧΩ ΔΕ, στο πλαίσιο της 
έγκρισης της μελέτης του επενδυτή.

Ο διαγωνισμός αυτός, όμως, δεν κατέληξε σε αποτέλεσμα.

6.3.2.2 Θεματικό πάρκο Αναβύσσου. Η χρήση «θεματικού πάρκου» προστέθηκε στις 
επιτρεπόμενες χρήσεις στην έκταση του EOT στις Αλυκές Αναβύσσου Ατπκής, με την 
παρ. 3 του άρθρου 10 του Ν. 3044/2002 (ΦΕΚ 197/Α/27.02.2002), με το οποίο 
τροποποιήθηκε το άρθρο 2 του από 27.2.1998 Π.Δ. (ΦΕΚ 125/Δ/27.02.1998) περί 
όρων δόμησης της Λαυρεωτικής. Στη διάταξη αυτή ορίζεται ότι οι επιτρέπονται 
«εγκατοοτάπεις θεματικού πάρκου που μπορεί να είναι μόνιμες ή και προσωρινές και 
λειτουργούν ως χώροι αναψυχής και ανάδειξης θεματικών ενοτήτων πολιτιστικού, 
ιστορικού ή συναφούς χαρακτήρα». Για το θεματικό πάρκο οριζόταν συντελεστής 
δόμησης 0,08. Οι ειδικότεροι όροι και περιορισμοί θα επιβάλλονταν με απόφαση 
ΥΠΕΧΩΔΕ, ενώ οι προϋποθέσεις και οι διαδικασίες χορήγησης άδειας λειτουργίας θα 
καθορίζονταν με απόφαση ΥΠΑΝ.

6.3.2.3 Θεματικό πάρκο παραδοσιακής αρχιτεκτονικής στην Ολυμπία, Στο άρθρο 51 
του Ν. 3105/2003 (ΦΕΚ 29/Α/10.02.2003) περί τουριστικής εκπαίδευσης 
περιλαμβάνονται διατάξεις που προβλέπουν την «κατασκευή ενός θεματικού πάρκου 
παραδοσιακής αρχιτεκτονικής» σε τμήμα δημόσιας έκτασης που παραχωρήθηκε στη 
Ν. Α. Ηλείας σε περιοχή της τ. Λίμνης Μουριά Νομού Ηλείας. Στις διατάξεις τις παρ. 2 
του άρθρου αυτού προβλέπεται η έκδοση Κ.Υ.Α. ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. και Ανάπτυξης, με την 
οποία θα καθορίζονται οι επιμέρους δραστηριότητες/χρήσεις, οι όροι και περιορισμοί 
δόμησης με μέγιστο επιτρεπόμενο συντελεστή δόμησης 0,02, η γενική διάταξη και οι 
περιβαλλοντικοί όροι. Στις επιτρεπόμενες χρήσεις περιλαμβάνονταν και τουριστικά 
καταλύματα, ένα μικρό συνεδριακό κέντρο και άλλες πολιτιστικές χρήσεις. Οι 
προβλεπόμενοι όροι ορίζεται ότι «κατισχύουν κάθε άλλης α\τίθετης ή διαφορετικής 
ρύθμισης του από 3.9.1993 Π.Α καθορισμού Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου παραλιακής 
περιοχής δήμων και κοινοτήτων νομού Ηλείας».

Για την κατασκευή αυτού του θεματικού πάρκου το Υπουργείο Ανάπτυξης προκήρυξε 
σχετικό διαγωνισμό, χωρίς όμως να προκόψει αποτέλεσμα.

6 3.2,4 Θεματικό/ψυχαγωγικό πάρκο Ελληνικού. Η εταιρία Ολυμπιακά Ακίνητα Α.Ε. 
έχει προκηρύξει διαγωνισμό για αξιοποίηση της έκτασης του σλάλομ κανόε-καγιάκ στο 
Β Α άκρο του τιαλαιού αεροδρομίου Ελληνικού.

Στον ειδικό νόμο για τα ολυμπιακά ακίνητα παρέχεται ο εξής ορισμός για το θεματικό 
πάρκο (παρ.3 του άρθρου 9 του Ν. 3242/05 - ΦΕΚ 131/Α/6-6-2005): 3

3. Γιατους σκοπούς του νόμου αυτού νοούνται ως: 
α. «Θεματικό πάρκο»: υπαίθριος χώρος αναψυχής, ο 

οποίος προορίζεται για την παρουσίαση ενός ή περισσό­
τερων θεμάτων, σε μία ή περισσότερες περιοχές του 
όπως ενυδρείο, ζωολογικός κήπος, λούνα πάρκ, υδρο­
πό ρκο, μίνι γκολφ.

β. «Θεματικός χώρος ψυχαγωγίας»: στεγασμένος χώρος 
αναψυχής, ο οποίος προορίζεται για την ανάπτυξη χώρων 
συνάθροισης και εστίασης κοινού, όπως κινηματογράφοι, 
θέατρα, εστιατόρια, ζαχαροπλαστεία, αναψυκτήρια
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Κάστρο Γρηγοράκηδων εις Άγερανό Μάνης
Πόπης Π. Θεοδωρακάκου - Βαρελίδου *

ϋ Τζρνήμπ
e / J Ο VA VJ - i \ j
Ό πύργος τοΰ Τζρρήμπεη' Γρηγοράκη, εις τον Άγερανό Μά­
νης, έκτίσθη τό 1782.

Είναι εργον συνυφασμένο με τή λιτότητα καί άνθρωπιά τοϋ 
Μανιάτη καί την τραχύτητα τοΰ τοπίου τής Μάνης. Είναι άξιον 
ιδιαιτέρας προσοχής διά την ψρουριακή του αρχιτεκτονική καί 
τή δυναμική του συγκρότηση.

Ή κάτοψίς του είναι ένα ακανόνιστο οκταγωνικό σχήμα καί 
περιλαμβάνει: 1) την είσοδο (ήμικυλινδρική πέτρινη πύλη 
προστατευομένη Λπ' τή ζεματίατρα), 2) Τον πύργο, νψονς 
16,00 μέτρων, με τούς κυρίους χώρους άνω καί τούς βοηθη­
τικούς κάτω. 3) Τό πνργάκι, 4) Τό παλ.ατάκι. 5) τή γηστέρνα, 
6) τό ελαιοτριβείο, 7) τούς κυκλικούς πυργίσκους διά περι­
φερειακή προστασία τοϋ συγκροτήματος. ’’Ισως.

Διά τά κάστρα τής Μάνης επικρατεί ή άντίληψις δτι είναι επη­

ρεασμένα άπό επιδράσεις δυτικών καί άνατολικών. ’Η λε­
πτομερής όμως μελέτη τοϋ θέματος άποδεικννει δτι ή απο- 
ψις αϋτη είναι άδικος καί ανακριβής.

Τά κάστρα καί οί πύργοι τής Μάνης, ίδημιουργήθησαν άπό 
"Ελληνες τεχνίτες.

Μόνον σάν συνέχεια τής Βυζαντινής παραδόσεως, μπορεί κα­

νείς νά πή πώς εμφανίζονται αυτά, δεδομένου δτι παρουσιά­
ζουν αναλογίες, μέ τά Βυζαντινά Μονοπύργια καί τούς πύρ­

γους τόϋ Μυστρά.

Εισαγωγή

'Ως ΜάΨη γενικώς χαρακτηρίζεται ή γεωγραφική περιοχή νο- 
τίως τής νοητής γραμμής άπό τό σημερινό ΜαυροβοΟνι (1-2 
χιλιόμετρα νοτίως τοΟ Γυθείου) μέχρι τά χαμηλώματα τοϋ 
Ταΰγετου, παρά τό Οίτυλον. Μιά γενικώτερη μελέτη των έθί- 
μων τής Μάνης, τής ιστορικής διαδρομής της καί τών κοι­
νωνικών συνθηκών πού έπεκράτησαν κατά τήν περίοδο μετά 
τήν πτώση τής Βυζαντινής αυτοκρατορίας ή τουλάχιστον τή 
μείωση τής έπιρροής της είς αυτόν τόν γεωγραφικό χώρο, δηλ. 
άπό τό 13001 μέχρι τόν περασμένο αιώνα, κρίνεται έδώ άπα- 
ραίτητη, διότι όλες αυτές οί συνθήκες, κατά κύριο λόγο, μορ- 
φοποιούνται στήν λαϊκή άρχιτεκτονική τοϋ κάθε τόπου καί 
σάν δημιουργήματα λαϊκής Αρχιτεκτονικής θά πρέπει ν’ άντι- 
μετωπισθοΰν έδώ οί πύργοι.

Η Μάνη λοιπόν παρουσιάζει τϊς έξής Ιδιομορφίες, έν σχέσει 
μέ τόν ύπόλοιπο Ελληνικό χώρο.

α) Ο τόπος είναι τραχύς, δυσπροσπέλαστος καί άγονος, τό 
νερό σπανίζει καί ή μοναδική άξιόλογη καλλιέργεια είναι τά 
έλαιόδενδρα.

β) Μετά τήν προοδευτική μείωση μέχρι καί έξαφάνιση τής 
Βυζαντινής αύτοκρατορίας ώς πολιτικής καί στρατιωτικής 
δυνάμεως στόν Πελοποννησιακό χώρο, ή όποια άρχίζει άπό 
τό 1300, ή Πελοπόννησος άπετέλεσε τό σταυροδρόμι ποικι- 
λωνύμων κατακτητών Δυτικής καί ’Ανατολικής προελεύσεως 
( Ενετοί - Φράγκοι - Τούρκοι). Πέρασε μακρές περιόδους άναρ- 
χιας καί όπισθοδρομήσεως, μαστιζομένη άπό κατακτητάς πει- 
ρατας καί έντοπίους «καπετανέους» μέ δυσκόλως διαχωριζό-

1. Δημητρδκος «Οί Νικλιάνοι» σελ. 165.

μένα όρια άντιστάσεως κατά τών κατακτητών καί καταδυνα- 
στεύσεως τοϋ υπολοίπου άγροτικοϋ πληθυσμού. Ή Μάνη, κατά 
τήν άσαφή καί σχεδόν άδιερεύνητη αύτή περίοδο, άπετέλεσε 
τή μοναδική γεωγραφική περιοχή, ή όποια δέν ύπετάγη είς 
ξένους κατακτητάς δεχθεϊσα σκιώδη μόνον κυριαρχία τών 
Τούρκων καί τών Βυζαντινών καί διαικουμένη άπό ενα είδος 
τόπικοΰ συμβουλίου1 μέ «πρώτο άπό τούς πρώτους» τόν μπέη 
τής Μάνης. Ό λόγος τής Ανεξαρτησίας αύτής είναι βασικάς 
ότι λόγψ τής μορφολογίας τοΰ έδάφους της καί τοϋ άγόνου τής 
γής της «δέν έκίνησε ούδέποτε κατακτητικό ένδιαφέρον»2 3 4. 
Κατ’ αύτόν τόν τρόπον ή Μάνη άπετέλεσε καταφύγιον τών κυ­
νηγημένων8 άπό όλη τήν Πελοπόννησο καί τόν ύπόλοιπο

Χάρτης Λακωνίας έμφαίνων τήν θέσιν τοϋ κάστρου 
τών Γρηγοράκηδων είς Άγερανό Μάνης.

άκόμα Ελληνικό χώρο. Έτσι άρχισε νά δημιουργήται στόν 
περιωρισμένο καί άγονο χώρο τής Μάνης πρόβλημα διατρο­
φής τοϋ διαρκώς αύξανομένου πληθυσμού μέ Αποτέλεσμα νά 
ξεσπάσουν έσωτερικές έριδες (ή πολυσυζητημένη βεντέτα) 
έντονες, &ν λάβη κανείς ύπ’ όψιν του δτι οί μεταναστεύοντες 
στή Μάνη δέν ήσαν καί οί πλέον φιλήσυχοι. Κατά τόν τρόπον 
αύτόν άρχισαν νά ισχυροποιούνται ώρισμένες οικογένειες, 
οί όποιες Απετέλεσαν τήν άρχουσα τάξη (νικλιάνον) καί έκτι­
σαν τούς πρώτους πύργους διά νά προστατεύσουν τά κεκτη·- 
μένα δικαιώματά τους σέ γή καί υποτελείς (φαμέγιοι)1.

Επομένως γιά τούς Μανιάτες τό κτίσιμο τοϋ Πύργου είχε 
διπλό σκοπό· προστασία άπό τόν έξωτερικό έχθρό καί άμυνα

1. Καλονάρος σελ. 26 'Ομοσπονδία Έλευθερολακώνων άπό Ρωμαϊκή έποχή.
2. Καλονάρος σελ. 26.
3. Δημητράκος σελ. 165 «Διώξεις καί Πιέσεις 'Ενετών κλπ.».
4. Σελις 70 Κατσικάρης «Ή Βεντέττα έν Μάνη».

£ι'εννΐ|θ? είς tflv Κίτ1:α τύς Μάνης. Έσπούδασεν άρχιι 
Π “ „ ίς τό Ε·Μ.Π. και άπό τοϋ έτους 1965 διωρίσθη βοηθός τής "Εδρ- 

Ρ στατικής και Προβολικής Γεωμετρίας. "Εκτοτε καί μέχρι σήμερ<

τυγχάνει βοηθός τής "Εδρας ’Αγροτικής ’Αρχιτεκτονικής τοϋ Ε.Μ.Π. καί 
άσχολεϊται παραλλήλως μέ άρχιτεκτονικάς μελέτας.
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κατά τής άντίπαλης οικογένειας. Έδδ θά πρέπει νά διευκρι- 
νισθή ότι καί πέραν τής άρχούσης τάξεως τό μεγαλύτερον 
μέρος των υπολοίπων οικογενειών ήταν καί αύτοΐ άνεξάρτη- 
τοι μέ μία όπωσδήποτε μικρότερη δύναμη, όχι όμως ύποτελεϊς 
(φαμέγιοι). Έτσι παρουσιάζεται στή Μάνη τό φαινόμενο (μο­
ναδικό στην Ελλάδα) τό σύνολον τών σπιτιών, τά όποια θά τά 
έλεγε κανείς άγροτικά σέ άλλη περιοχή, νά είναι στήν πρα­
γματικότητα Κάστρα ή Πύργοι ή οπωσδήποτε σπίτια μέ δε­
σπόζουσα φρουριακή άρχιτεκτονική (πυργόσπιτα). Τό έάν 
μία οικογένεια είχε Κάστρο ή Πυργόσπιτο, έξηρτατο άπό τήν 
Ισχύν της, τό δέ ύψος του Πύργου της άποτελούσε τό σύμβολο 
άκριβώς αΰτής τής ισχύος. 'Υπάρχουν σήμερα άκόμη χωριά, 
τά όποια αποτελούνται έξ ολοκλήρου άπό Πύργους καί Πυρ- 
γόσπιτα (Κίττα, Βάθεια κλπ. φωτ. 31) χωρίς έν γένει νά έμφα- 
νίζεται ή άγροικία ή τόσο γνώριμη στήν έλληνική λαϊκή 
άρχιτεκτονική.
Ή άνάγκη τών μονίμων όχυρώσεων είναι τόσο άρχαία, όσο 
καί ό πολιτισμός. Ή χρονική περίοδος πού βασικώς μας έν- 
διαφέρει έν προκειμένω, είναι οί βυζαντινοί καί μεταβυζαντινοί 
χρόνοι μέχρι καί τού 18όυ αίώνος καί ή παράλληλος έξέλιξις 
κατά τήν αυτήν χρονικήν περίοδον στή Δύση. Πράγματι, κατά 
τόν Μεσαίωνα στήν Δυτική Εύρώπη κατασκευάζονται Πύρ­
γοι σέ μεγάλη κλίμακα πού χρησιμεύουν καί σάν κατοικίες 
τών φεουδαρχών. Αύτά περιελάμβαναν πύργους γιά τήν πλάγια 
φύλαξη άφ’ ένός καί άλλους πύργους σέ διάφορα σημαντικά 
σημεία άμύνης άκόμα καί εξω άπό τόν περίβολο. Κάθε πύρ­
γος, έκτος τών έξωτερικών όχυρώσεων, περιελάμβανε καί έ- 
σωτερικά κτίσματα, τά όποια έχρη®ίμευαν ώς καταφύγια γιά 
τήν προστασία τών γυναικοπαιδών καί τών δούλων. Στήν 
Βυζαντινή όχυρωματική άρχιτεκτονική οί πύργοι κτίζονται 
γιά τήν ένίσχυση τών τοιχών τής πόλεως καί έφάπτονται αύτών. 
Επίσης οί βυζαντινοί έκτιζαν πύργους, οί όποιοι άποτελοϋ- 
σαν μεμονωμένα καί αυτοτελή έργα όχυρώσεως όνομαζόμενα 
καστέλλα, πυργοκαστέλλα ή μονοπύργια.

Ό Πύργος τού Γρηγοράκη στον Άγερανό (έδρα τών Γρηγο- 
ράκηδων) μέ τήν φρουριακή του συγκρότηση χαρακτηρί­
ζεται σάν ενα μικρό κάστρο.

Ή γνώμη μου είναι πώς αύτό τό κάστρο είναι ένα άπό τά κά­
στρα τά όποια ίδρυσε κατά τό 1782 ό Τζανέττος ή Τζαννή - 
Μπέης Γρηγοράκης, προκειμένου νέά έδραιώση τήν κυριαρ­
χία του στά ΒΑ σύνορα τής Μάνης.

.'Ο Τζανήμπεης Γρηγοράκης, πού ήταν ήγεμών τής Μάνης 
άπό τού 1784 - 1798, δέκα εξη όλόκληρα χρόνια, είναι ό άνα- 
μορφωτής τής Μάνης καί ή έποχή του παραβάλλεται μόνον 
μέ τήν τού Περικλέους έν Άθήναις1. Ό Νηφακος τόν άπο- 
καλεϊ θαυμαστόν2.
Ό Τζανήμπεης έδημιούργησε χωριά καί συνοικισμούς5 δι­
κούς του κι έκτισε σ’ αύτά πύργους καί παλάτια.

Στους σημερινούς κληρονόμους έπικρατεϊ ή άτΓοψις ότι ό 
ίδρυτής τού κάστρου υπήρξε ό έξάδελφος τοϋ Τζανέτου με­
ταγενέστερος μπέης τής Μάνης Άντωνόμπεης 1803 - 18102. 
Τό πιθανότερον δμώς είναι ότι ό Άντωνόμπεης Γρηγοράκης 
είναι άπλώς ό άνακαινιστής τού κάστρου πού κατεστράφη 
άπό τούς Τούρκους τό 1807, όταν κατέστρεψαν όλα τά κάστρα 
τά όποια είχε ιδρύσει ό διωκόμενος τότε Τζανήμπεης Γρη­
γοράκης.

Τό κάστρο είναι κτισμένο στόν Άγερανό, έδρα τών Γρηγο- 
ράκηδων, έξ χιλιόμετρα βορείως τοϋ Σκουταριού καί τέσσε­
ρα ΝΑ τοϋ κάστρου τού Πασσαβα (Pas avant ή Passe avant), 
μεταξύ τών δύο μικρών πεδιάδων Κάμπος καί Βαθύ, έπί ένός 
μικρού λόφου (φωτ. 1) εις τό άκρον λωρίδος ξηρδς ή όποία 
εισχωρεί είς τήν θάλασσαν καί σχηματίζει λιμενίσκο3.

Τό κάστρο αύτό έντάσσεται είς έναν οικισμό, ό όποιος άπο- 
τελεΐται άπό τρία ισοδύναμα κάστρα άνήκοντα στήν αύτή 
οικογένεια, έξ ών σώζονται τά δύο' τών Γρηγοράκηδων καί 
τού Μούρτζινου (φωτ. 2).

1. Κατσι*άρης Ν. «Ή Βεντέττα έν Μάνη» σελ. 6.
2. «Ιστορία τί^ς Μάνης» Νικήτα Νηφάκου: _

«καί εναν γιά άφέντη τους αναγνωρίζουν όλα τά χωριά 
Τζανέτ μπέην τον θαυμαστόν π’ έκτισε τό Μελήσι 
καί πολιτεία όμορφη είς τό Μαραθονήσι.
Τό γένος τό μοναδικό λέγεται Γρηγοράκης 
κι ή πατρική άξία του ήταν Καπετανάκης».

3. Γρηγοράκης Πέτρος «Ανέκδοτη Ιστορία τής Μάνης».

Φωτ. 1

Στό κάστρο αύτό λέγει ή παράδοσις ότι πέθανε κι ό Άντω­
νόμπεης Γρηγοράκης καί ή μητέρα του τής όποιας ό τάφος 
εύρίσκεται ύπό τό δάπεδον τής πρός δυσμάς τοϋ κάστρου εί>- 
ρισκομένης έκκλησίας (φωτ. 3).

Αυτό πού έντυπωσιάζει άντικρύζοντας τό κάστρο είναι ή ά- 
συμμετρία τών όγκων του καί ή λιτότης τής μορφής του.

Ό πύργος μέ τή φρουριακή του όργάνωση, ΰψους 16,00 μ, 
είναι τοποθετημένος διαγώνια σέ σχέση μέ τήν κατοικία, καί 
βλέπει σ’ έναν περίβολο πλάτους 30,00 μ. πού περιβάλλεται 
άπό ένα πέτρινο τείχος μέ έπάλξεις πάχους 0,80 έκ. κτισμένο 
μέ ασβέστη1 καί πέτρα τής περιοχής. Πολλές έκ τών έπάλψεων 
άνεστηλώθησαν κακώς τό έτος 1927 καί είναι άπό τσιμέντο.

Ή κάτοψις τοϋ κάστρου είναι ένα άκανόνιστο οκταγωνικό 
σχήμα καί περιλαμβάνει: 1) τήν είσοδο πού βρίσκεται στή νό­
τια πλευρά τοϋ Κάστρου καί ή όποία είναι μιά θολωτή ήμι- 
κυλινδρική πέτρινη πύλη (φωτ. 4,4α) στό πάνω μέρος τής ο­
ποίας παρατηρούμε τήν χαρακτηριστική πέτρινη κατασκευή, 
όλων τών Μανιάτικων πύργων τής τελευταίας περιόδου, πού 
άρχίζει άπό τό 1750, τήν «ζεματίστρα», άπ’όπου έχυναν καυτό 
λάδι ή νερό (φωτ. 5). Ή είσοδος στόν πύργο γινόταν άπ’ τό 
πλατύσκαλο μέ τή βοήθεια ένός κινητού ξύλινου γεφυρώματος 
πού όταν ύπήρχε άνάγκη έσύρετο έντός τού πύργου καί τό 
χρησιμοποιούσαν γιά τόν έλεγχο δύο κατευθύνσεων άπό τήν 
ίδια θέση. Σήμερα ύπάρχει κλΐμαξ έκ τσιμέντου δυστυχώς.

Οί έσωτερικές διαστάσεις κατόψεως τού πύργου είναι 6,5 X 3,5 
καί ή άναλογία πλάτους πρός ύψος είναι 1/3 περίπου.

Χαρακτηριστικοί στήν κορυφή τού πύργου είναι οί «πετρο- 
μάχοι»2 δηλαδή παράθυρα κτισμένα στήν κορυφή αυτού κι 
έξωθεν τής περιμέτρου τοϋ πύργου, έκ πέτρας καί ασβέστου. 
Έχουν οπές άριστερά, δεξιά καί κάτω (φωτ. 6,7) οί όποιες είναι 
τόσο μεγάλες ώστε καί πέτρες νά είναι δυνατόν νά ρίχνουν, 
έξ ού καί ή ονομασία «πετρομάχος». Οί πλάγιες όπές τοϋ πε- 
τρομάχου διευκολύνουν τούς έντός τοϋ πύργου εύρισκομένους 
νά παρακολουθούν καί πυροβολούν τόν έχθρό.

Τέλος οί πετρομάχοι χρησιμεύουν γιά τήν πλαγιοφύλαξη τού 
πύργου, πού είναι άπαραίτητη. Στή βάση κάθε πετρομάχου 
(φ. 7) παρατηρεί κανείς μιά άνθρωπόμορφη διακόσμηση πά­
νω σέ πωρόλιθο. "Ισως πρόκειται γιά τήν κεφαλή τού μπέη, 
σύμβολον τής Ισχύος τής οικογένειας καί τού κάστρου.

Στά μοναδικά σημεία πού παρατηρεί κανείς μιά διάθεση δια- 
κοσμήσεως στό χώρο τού κάστρου, είναι αύτή ή άνθρωπό­
μορφη παράστασις ή λαξευμένη στόν πωρόλιθο, δυό πέτρινες 
ζώνες πού διατρέχουν τή βάση καί τήν κορυφή τοϋ στηθαίου 
δίνοντας έτσι μιά κάποια στέψη καί χάρη στήν έπιβλητική 
όψη τοϋ πύργου καί τά τοξοτά πέτρινα άνώφλια μέ τις παρα- 
στάδες τών κουφωμάτων (φωτ. 5) καί (φωτ. 8).

Ό πύργος διαιρείται σέ δύο μονόχωρους ίσους όρόφους, μέ

1. Τόν μετέφεραν άπ’ τή Μεσσηνία όταν έλευθερώθηκε ή θάλασσα άπ’ τήν 
πειρατεία. ■ «Νυκλιάνοι» Δημητράκος.
2. Ν.Θ. Κατσικάρης «Ή Βεντέττα έν Μάνη» σελίς 69.
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ξύλινα πατώματα, πού έπικοινωνοϋν μεταξύ τους μέ κατακό- 
ρυφη ξύλινη, έν προκειμένη,), σκάλα πού ονομάζεται καταρρά­
χτης ή καταπαχτή (φωτ. 9).

Οί καταρράχτες1 συναντώνται καί πέτρινοι στους προγενέ­
στερους τρϋ Γρηγοράκη πύργους. Λόγω έλλείψεως ξυλείας 
μόνον οΐ άρχοντόπυργοι, όπως αυτός, είχαν ξύλινους καταρ­
ράχτες. Ένας τρίτος καταρράχτης (καταπαχτή) μέ 12 σκα­
λοπάτια όδηγεΐ στό κατώγι, όπου εύρίσκετο ή λαδόστερνα.

‘Ο πρώτος καί δεύτερος όροφος είναι θολωτή πέτρινη κατα­
σκευή χτισμένη μέ άσβέστη καί έσωτερικώς σοβατισμένη.

Στό 2ο όροφο ύπάρχει τζάκι χωρίς τήν παραμικρή διακόσμηση 
(φωτ. 9) γιά τήν έξυπηρέτηση μιάς καθημερινής άνάγκης. Ή 
καπνοδόχος του φαίνεται στό δώμα (φωτ. 10).

Στό δώμα άνεβαίνει κανείς μέσω ένός άλλου καταρράχτη 
πού κι αυτός βρίσκεται στήν άκρη τού θόλου καί προστατεύε­
ται άπό ένα χαμηλό πέτρινο στέγαστρο.

’Απ’ έδώ μπορούσαν νά στέκωνται όρθιοι καί νά πυροβολούν 
ή πετροβολούν άπό τούς πετρομάχους άφ’ ένός καί άπό τις 
πολεμότρυπες άφ’ έτέρου πού ύπάρχουν, πληθωρικά, πάνω σ’ 
όλες τις πλευρές τού πύργου, αλλά καί σ’ όλους τούς ύπολοί- 
πους χώρους πού συνθέτουν όργανικά τό κάστρο (φωτ. 12α, 
12β).

Οί πλευρικοί τοίχοι τού πύργου οί εύρισκόμενοι πάνω άπ’ τό 
θόλο τού δώματος έχουν ύψος 2,00 μέτρων κι έτσι παρέχεται, 
όπως είδαμε πιό πάνω, ή δυνατότης νά πολεμούν όρθιοι πίσω 
άπ’ τις πολεμότρυπες χωρίς νά τούς βλέπη κανείς (φωτ. 10).

Τά παράθυρα τού πύργου είναι άνοίγματος 0,65 - 0,70 καί χα­
μηλού ύψους (φωτ. 11). Τά άνώφλια τους άπό λαξευτό πωρό­
λιθο παρουσιάζουν κάποιο αισθητικό ενδιαφέρον.

2) Οί κυκλικοί πυργίσκοι πού προστατεύουν περιφερειακώς 
τό συγκρότημα, είναι βεβαίως χαμηλότεροι τού κυρίως πύρ­
γου καί φέρουν πολλές ντουφεκότρυπες άνοίγματος 7 έκατ. 
ή πολεμίστρες (φωτ. 13, 14).

3) ’Απέναντι άπ’ τήν πύλη τής εισόδου βρίσκεται «τό πυρ- 
γάκι» μέ τό κατώγι του, έστεγασμένο μέ δίρριχτη στέγη - έ- 
χρησίμευε ώς καταφύγιο τών διωκομένων ή ώς ξενών (φωτ.

’Αριστερά άπ’ τό «πυργάκι» ύπάρχουν έρείπια τού έλαιο- 
τριβείου, πού είχε τό κάστρο, καί σ’ αύτό παρατηρεί κανείς 
δύο θυρίδες έπί τού τείχους όπου τοποθετούσαν διάφορες 
«άνάχρες» καί μικρά έργαλεΐα (όρα κάτοψη).

Διαγωνίως άπέναντι ύπάρχει ή γηστέρνα2 χωρίς μεγάλη παρο­
χή, μά όπως καί στή δίαιτα έτσι καί στό νερό οί Μανιάτες 
ήσαν έλάχιστα άπαιτητικοί. Έσωτερικώς ό τοίχος τής γη- 
στέρνας είναι χτισμένος μέ ξερολιθιά γιά νά συγκρατή τα 
χώματα πού είναι άδιαπέραστα άπ’ τό νερό. Τό σχήμα κατό- 
ψεως τής γηστέρνας, δέν είναι εύκολο νά έξακριβωθη. Πι­
στεύω πώς είναι κυκλικό κι ότι στεγάζεται μέ πλινθόκτιστο 
ημισφαιρικό τροΰλλο, στό κέντρο τού όποιου έχει τοποθετηθή 
τό στόμιο τής γηστέρνας (φωτ. 16). Τό πλαίσιο τού στομίου 
είναι πρόσφατο.

4) Παραπλεύρως τού μικρού πύργου «πυργάκι» εύρίσκεται έ- 
στεγασμένος ήμικυλινδρικός διάδρομος (φωτ. 17, 18) ό όποιος 
Χρησίμευε καί γιά πλατύσκαλο γιά τήν άνοδο στό «παλατάκι» 
(ψωτ. 15) καί ώς δίοδος προστατευομένη καί όδηγούσα πάλι 
είς αύτό, έκ τού ισογείου χώρου δηλαδή άπό τό κατώγι όπου 
ένας καταρράχτης (πού σήμερα δέν σώζεται) ώδηγούσε στή 
σάλα τού παλατιού, προστατευμένος άπ’ τόν άνατολικό. πυρ­
γίσκο (όρα κάτοψη).

Η ύπόγεια αύτή δίοδος είναι ένα θαυμάσιο δείγμα θολωτής 
πετρινης κατασκευής μέ ύποτυπώδη μάλιστα προσπάθεια 
διακοσμήσεως, μέ μιά ζώνη ή μικυκλική άπό έπιμήκεις μικρές 
πετρες πάνω άπ’ τόν κυρίως θόλο καί έν έπαφή μέ αύτόν. Ή

Οί καταρράχτες είναι άπότομοι γιά νά μή μποροΟν νά άνεβαίνουν -τά γου­
ρούνια στό δωμάτιο. Δημητρακος σελ. 139 «Οί Νικλιδνοι».
2. Λέξις Ιταλική πού σημαίνει ύπόγεια δεξαμενή. Καπερναρος «Οί Μα­
νιάτες» σελ. 60.

ζώνη αύτή τελειώνει έπί τών άκρογωνιαίων πωρολίθων (φωτ.
19).

’Από τήν πέτρινη σκάλά αύτού τού πλατύσκαλου, τήν μέ τόση 
έπιμέλεια κτισμένη άπό «άγκωνάρια» καί μικρότερες πέτρες 
(φωτ. 20) άνεβαίνει κανείς αύτόν τόν έστεγασμένο διάδρομο 
(ήμικυλινδρικός) πού, όπως άνέφερα προηγουμένως, ήταν τό 
πλατύσκαλο στό «παλατάκι».

"Ομως τό πλατύσκαλο αύτό δέν ήταν έν έπαφή μέ τήν είσοδο 
στό «παλατάκι» άκριβώς γιά νά γίνεται δυσχερώς ή προσπέ- 
λασις πρός αύτό σέ περίπτωση εισβολής τού έχθροϋ μέσα 
στό κάστρο.

Ένα ξύλινο κινητό γεφύρωμα, πού όμως δέν σώζεται, όπως καί 
στόν πύργο έξυπηρετοΰσε τήν είσοδο στό χώρο τού «παλα­
τιού». Τό παλατάκι προωρίζετο γιά τούς ήγεμόνες. Πρόκει­
ται γιά ένα χώρο λιθόστρωτο διαστάσεων 4,80 — 5,00 X 15,50 
μέ δύο διαγωνίως τοποθετημένους πετρομάχους (όρα κάτοψη- 
δώματος καί φωτ. 21), πού έχουν όλα τά χαρακτηριστικά τών 
προαναφερθέντων πετρομάχων. Ένας, μή σωζόμενος καταρ­
ράχτης, τοποθετημένος στό κέντρο περίπου τής- άνατοίικής 
πλευράς τού παλατιού, όδηγεΐ στό κατώγι, όπως άνεφέρθη, κι 
άπό κεΐ ένα σκαλοπάτι πιό κάτω στήν «πλοκαριά» ή αχυρώνα 
(κάτοψη).

Παράθυρα έχει άπό δύο σέ κάθε πλευρά, έκτος άπ’ τή βορεινή. 
Αύτά παρουσιάζουν κάποιο ένδιαφέρον άπό αισθητικής πλευ­
ράς (φωτ. 22) άλλά κυρίως άπό κατασκευαστικής.

Τό έσωτερικό άνώφλιο είναι «φέρον» στοιχείο καί ύψηλότερο 
τού έξωτερικού- έτσι περιορίζεται τό ύψος τού παραθύρου 
πράγμα πού έξυπηρετεΐ άμυντικούς σκοπούς, διότι ό άνθρω­
πος όρθιος στό έσωτερικό τού σπιτιού δύναται νά πολεμά 
προστατεύοντας τό κεφάλι του.

Τό όριζόντιο ξύλινο άνώφλιο πού φαίνεται στή (φωτ. 22) 
έχει σκοπό νά στηρίξη τό κυκλικό τμήμα τού πέτρινου άνω- 
φλίου άκριβώς κάτω άπ’ τό θολωτό υπέρθυρο. Κι’ έδώ τά Ανώ­
φλια κι οΐ παραστάδες τών παραθύρων φτιαγμένα άπό λαξευ­
τό πωρόλιθο δίνουν μιά εύχάριστη έντύπωση. Στή βορεινή 
καί μεσημβρινή πλευρά παρατηρεί κανείς μιά έσοχή μεταξύ 
τών 2 παραθύρων πού σάν άνώφλιο έχει δύο μονολίθους άπό 
πωρόλιθο τοποθετημένους λοξά καί σχηματίζοντες μεταξύ 
τους οξεία γωνία (φωτ. 23). "Ισως στις έσοχές αυτές κρεμούσαν 
γιά στόλισμα τής «σάλλας» τόν «μαυροβουνιά» τόν «γκρά» 
τις «κάμες»1 κι’ όλα τά προγονικά πιστόλια.

Ή στέγασις «τού παλατιού» δέν σώζεται, άλλά ή παράδοσις 
τήν θέλει δίρριχτη, μέ άπλά τριγωνικά ζευκτά χωρίς όρθοστά- 
τη στή μέση. Πάνω στά ζευκτά αύτά τοποθετούσαν κατά δια­
δοχικές στρώσεις καλάμια καί λάσπη καί πάνω έκεΐ έστρωναν 
τις σχιστές πλάκες.

Κατά τόν ίδιο τρόπο ήταν στεγασμένος ό χώρος τής «ζεμα- 
τίστρας» (φωτ. 24,25) τό «πυργάκι» καί τό έλαιοτριβείο. Σή­
μερα μέ τις έπισκευές πού έκαναν οί ιδιοκτήτες ό,τι σώζεται 
εντός τού πύργου, είναι κεραμοσκεπές, (όρα κάτοψη δώματος).

Συμπεράσματα

Σημαντικό καί μοναδικό είναι τό γεγονός ότι ή όχυρωματική 
άρχιτεκτονική στή Μάνη, άκολουθώντας τήν άνεξάρτητη 
ιστορική πορεία τού περιωρισμένου αύτού γεωγραφικού χώ­
ρου, γιά τήν έξυπηρέτηση τοπικών άναγκών, έδημιουργήθη 
άπό Έλληνες τεχνίτες χωρίς τήν άμεση καθοδήγηση τών ξέ­
νων κατακτητών, πόύ έχτισαν κάστρα στόν υπόλοιπο έλληνι- 
κό χώρο γιά έξυπηρέτηση τών δικών τους κατακτητικών καί 
έν συνεχεία άμυντικών άναγκών. Έτσι ή όχυρωματική άρχι- 
τεκτονική στή Μάνη είναι άπηλλαγμένη σημαντικών έπι- 
δράσεων δυτικών καί άνατολικών, σύμφωνη μέ τή λιτότητα 
τού Μανιάτη καί τήν τραχύτητα τού τοπίου τής Μάνης.

Θάλεγα έπίσης πώς οΐ πύργοι στή Μάνη έμφανίζονται σάν 
συνέχεια τής Βυζαντινής παραδόσεως καί χωρίς σαφείς ξένες 
έπιδράσεις- μ’ αύτό τόν τρόπο βλέπει κανείς τήν φρουριακή 
άρχιτεκτονική νά είναι ταυτοχρόνως ■ άγροτική καί λαϊκή

1. Έφημερΐς «Ή Μάνη» Έτος Ε' άρ. φύλ. 58 «Εικόνες άπ’τή Μανιάτικη 
Ζωή». Βασ. Πιερρακέα»,
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και νά παρουσιάζη ένα τελείως ξέχωρο ένδιαφέρον. Θά πρέπει 
λοιπόν ό πρόγονος των Πύργων της Μάνης, οί όποιοι παρου­
σιάζουν άναλογίες μορφολογικές, και άπό πλευράς σκοπών, 
μέ τά Βυζαντινά μονόπυργια, ν’άναζητηθη στους Πύργους του 
Μυστρά και γενικά στις Βυζαντινή φρουριακή άρχιτεκτο- 
νι κή.

Δεν φαίνονται νά συνδέωνται μέ τούς πύργους της Δυτικής 
Ευρώπης, διότι σκοπός τών τελευταίων έκτος τής άμύνης, 
είναι και ή προστασία εύρυτέρου χώρου έκτεταμένου, έπι 
τοϋ όποιου δεσπόζει ό πύργος, καθώς kcu πλήθους δουλο­
παροίκων, άνικάνων ν* άμυνθοϋν.

Αί τελευταΐαι συνθήκαι* δέν ύφίσταντο στη Μάνη όπου, ούτε 
εύρύτερος χώρος ύπάρχει άλλ* άντιθέτως, λίαν περιωρισμέ- 
νος, ούτε άτομα μη έκπαιδευμένα στά όπλα.

Χαρακτηριστικούς δύναμαι ν’ άναφέρω ότι οι γυναίκες μέ τά 
δρεπάνια άπέκρουσαν τον Ίμπραήμ κατά την δεύτερη άπό- 
πειρά του νά εισβάλη στη Μάνη μέσω τοϋ Δυροϋ1.

Είς ένίσχυσιν τής άπόψεώς μου ότι οί πύργοι τής Μάνης δέν 
έχουν σαφείς, ξένες έπιρροές, άναφέρω τις έξής διαφορές άπό 
άντίστοιχα Βενετσιάνικα ή Τούρκικα Κάστρα.

1) Οί έξωτερικές έπιφάνειες τών προμαχώνων δέν είναι κε­
κλιμένες όπως στά Βενετσιάνικα Κάστρα, άλλά έντελώς κα- 
τακόρυφες.

2) Δέν ύπάρχουν έντονα στοιχεία διακοσμήσεως όπως στα 
Τούρκικα, άλλά άπεναντίας έπικρατεϊ μεγάλη λιτότης, στη 
διακόσμηση ή δέν υπάρχει καθόλου.

Βέβαια δέν μπορεί κανείς νά άγνοήση σποραδικές όμοιότητες, 
οί όποιες ύπάρχουν σέ ώρισμένους πύργους Μανιάτικους, π.χ. 
στη Βάθεια (φωτ. ) όπου παρατηρεί .κανείς μιά έντονη διά­
θεση διακοσμήσεως, κι’ ή όποια όφείλεται προφανώς στους 
πρόσφυγες τής Μάνης πού είχαν ά,φομοΐ-ώσει τήν παράδοση 
άνατολικών ή δυτικών φρουρίων (φωτ. 32, 33, 34).

*Ως προς τήν θέσιν του, έχω νά παρατηρήσω ότι είναι έντόνως

1. Τό Μοιρολόγι «Ή Μάχη τοΟ Δυροϋ» σελ. (113). Ο κ. Δημητρ&κος Ιστό 
ρεϊ πιστά καί ζωηρά τή μάχη αύτή.

Ή Μάχη

Στο ρημοκλήσι τοϋ Δηροϋ, 
λειτούργα ό πρωτοσύγκελλος 
καί τ’ δχραντα μυστήρια 
έφερνε στό κεφάλι του,

5 ψάλλοντας τό χερουβικό.
Μά άξαφνα κι’ ανέλπιστα, 
Τοϋρκοι τον παράλάβασι, 
κ’ έλαβε μόνο τόν καιρό, 
καί σήκωσε τά χέρια του,

10 κ’ είπεκε: «Παντοδύναμε, 
δυνάμωσο τούς χριστιανούς, 
τύφλωσο τούς ’Αγαρηνούς, 
τή μέρα τή σημερινή».
Μά οί άντρες όλοι λείπασι,

15 ήταν στή Βέργα τ’ Άλμυροϋ, 
όπου Τρωάδα ό πόλεμος, 
πάαινε δυό μερόνυχτα.
Μόνο τά γυναικόπαιδα, 
και γέροντες άνώφελοι, 
σάν τό λιοντάρι στά βουνά.
Τούς Τούρκους κόβει άψήφιστα. 

20 (γιατί ήταν θέρος) βρέθηκαν, 
μέ τά τραπάνια στά λουριά. 
Καθόλου δέ δειλιάσασι, 
καθόλου δέν τρομάξασι, 
μόν’ έδωσαν τήν είδηση.

25 στον Κωνσταντίνο μέ πεζό.
Καί ’κείνος σάν πολέμαρχος, 
έσύναξ’ δλα τά χωριά- 
.γράφει και στέρνει στ’ ’Αλμυρό, 
κι’ έδραμε κατά τό Δηρό.

30 Βλέπει γυναίκες νά χεροϋν, 
καί τά τ ραπάνια νά κρατοϋν, 
τούς Άραπάδες νά χτυποϋν. 

«Εύγε σας, ματαεϋγε σας, 
γυναίκες, άντρες γίνητα,

35 σάν άντρειωμένες μάχεστε, 
σάν ’Αμαζόνες κρόετε».
Είπε καί βρυχομάνισε, 
άς είν’ πολλά κι’ άμέτρητα. 
’Ηταν πολλοί καί στ’ ’Αρμυρό.

τοϋ Δυροϋ

40 Τότε τά παλληκάρια του
πετάχτηκαν σάν τούς άητούς, 
καί πιάστηκαν μέ τούς όχτρούς, 
χέρια μέ χέρια άνάκατα.
Τούς έκαταποντίσασι,

45 καί τούς έβάλασι μπροστά 
σά νά ήταν γιδοπρόβατα. 
Σφάζοντας καί σκοτώνοντας 
φτάσασι στήν άκρογιαλιά, 
πού ήταν μελίσσι ή Τουρκιά.

50 Τότε καί κείνη τή στιγμή, 
άγνάντιαζαν καί πρόφταναν 
τά παλληκάρια τ’ Άρμυροϋ, 
δπου τή νίκη φέρνασι.
Πρώτος ήτα καί μπροστινά,

55 ό γυιός τοϋ γεροβασιλιά- 
εϊχε στά πόδια του φτερά, 
ξεγυμνωμένο τό σπαθί, 
έκράτειε, καί τά μάτια του 
σπίκες καί φλόγες βγάνασι.

60 Έχετε θάρρος», είπεκε
μέ μιά φωνή σάν τή βροντή. 
«Μήν τά φοβάστε τά σκυλιά,

65 Μά μείς τούς ένικήσαμε, 
καί δλους τούς ξωφλήσαμε». 
Πρόφτασε τότε κι ό άρχηγός, 
πρόφτασε κι ό άρχιστράτηγος, 
όποϋ ’ναι πενταγνωστικός,

70 στις μάχες στά πολιτικά,
κι είπε στά παλληκάρια του, 
κ’ είπε σ’ δλο τό στράτεμα: 
«Όσοι πιστοί, έμπρός, παιδιά! 
Σήμερα γεννηθήκαμε 

75 σήμερα άς πεθάνωμε»
Άνοιξε μάχη τρομερή, 
κ’ ήτανε ξεσυνέριση, 
σ’ δλα τά Σπαρτιατόγγονα, 
ποίοι νά πάσι μπροστινοί.

80 Οί Τοϋρκοι άντισταθήκασι, 
τί ήταν στήν άκρη τοϋ γιαλοϋ. 
Μά στό στερνό δειλιάσασι, 
καί πέφτασι στή θάλασσα, 
σάν τά τυφλά τετράποδα,

85 γιατί ήτα θέλημα Θεοϋ,
νά ’σακουστή ή παράκληση 
τ’ άγιου πρωτοσύγκελλου.

προκλητική και άδιάφορος, διότι οί Μανιάτες δέν είχαν λόγο 
νά κρύψουν τήν κυριαρχία τους, διότι ήσαν κυρίαρχοι οι ίδιοι 
τής περιοχής τους καί σκοπόν είχαν ν’ άποθαρρυνουν τις 
έχθρικές έπιθέσεις κατά τρόπο προκλητικό, έν άντιθέσει προς 
άλλας περιοχάς τής ‘Ελλάδος όπου τά κάστρα είναι κρυμμένα 
τουλάχιστον άπ’ τή θάλασσα.

Γιά νά φθάση κανείς εις τό όχυρό αυτό έπρεπε νά περάση μία 
περιοχή διάσπαρτη άπό μικρότερα ή μεγαλύτερα οχυρά’ Απο­
τελεί δηλαδή, αύτό καθεαυτό τό κάστρο, μιά όργανικη ένο- 
τητα, εναν μόνον κρίκο, θά έλεγα, τής άλυσσίδος τών άμυντι- 
κών θέσεων τής Μάνης πού ήσαν τόσες, όσες καί οί οίκογε- 
νειές της (φαμίλιες).

Τό Κάστρο λοιπόν τών Γρηγοράκηδων άλλά κι δλα τά Μα­
νιάτικα κάστρα δέν είχαν τήν έννοια τοϋ κλασσικού φεου- 
δαρχικοϋ πύργου δπου μία καί μοναδική όχυρή θέσις άνελάμ- 
βανε νά κάλυψη τήν άμυνα μιας εϋρυτέρας περιοχής.

Π.χ. κάστρο Βιλλαρδουΐνων κ.ά.

Ή θέσις του άρα είναι άμυντικώς μέτρια, διότι, είναι ευκόλως 
προσπελάσιμο άπό ξηρας. Τά ώς άνω συμπεράσματα ένισχύ- 
ονται καί άπ’ τόν πιθανολογούμενο σκοπό κατασκευής τοϋ 
κάστρου, ό όποιος ήταν ή προστασία τών όρίων τής Μάνης 
άπό έξωτερικές έπιβουλές άναμενόμενες έν προκειμένω άπό 
θαλάσσης καί δχι άπό ξηρας, διότι έκτος τής πυκνής διατά- 
ξεως τών πύργων γενικώς υπήρχε μέχρι τό δριο τής Μάνης 
βορείως τοϋ Άγερανοϋ, σειρά άναλόγων καί ίσχυροτέρων 
όχυρών (Πασσαβα - Κελεφά) πού καθιστούσαν άδύνατη τήν 
προσπέλαση διά-ξηρας.

Ή δλη φρουριακή όργάνωσις τοϋ Κάστρου τοϋ Άγερανοϋ, 
μέ τούς «πετρομάχους», τις «σκοπιές», τήν προστατευμένη άπ 
τή ζεματίστρα είσοδο, πού όδηγεΐ στήν αύλή μέ τό «παλάτι», 
τό ΰψος τών 16,00 μέτρων (μεγάλο σέ σχέση μέ τήν κάτοψη) 
ό τονισμός τοϋ κατακορύφου άξονος, τό πέτρινο τείχος μέ τις 
τουφεκότρυπες καί τις κανονιότρυπές γιά τά «Κανόνια» (κα- 
νούνια), οί γυμνές πέτρινες γκριζόχρωμες έπιφάνειες, δλ’ αύτά 
δίνουν στήν δλη κτιριακή σύνθεση ένα δυναμικό κι έπιβλη- 
τικό χαρακτήρα, συνδυασμένον μέ τό εύχάριστο παρνίδισμα 
πού σοΰ προσφέρουν οί όγκοι καί ό χώρος τής λιθόστρωτης 
αύλής.

Στό κάστρο τοϋ Άγερανοϋ, δπως καί γενικώτερα στό μικρό 
τοϋτο χώρο πού τόσα προσέφερε στήν Ανάσταση τοϋ Γένους, 
δεσπόζει περήφανα ή 'Ελληνική αίσθησις τοϋ μέτρου, τής λι­
τότητας καί τής άναλογίας.
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SUMMARY

The castle that belongs to Janimbei Grigorakis located in Agerano of Mani, was built in 1782.
It is a structure interwoven with the simplicity of the life and the humanity of the local gentry, 

portraying the harsh and inhospitable countryside of Mani.
The castle deserves special notice for its dynamic configuration of the structures and its defen­

sive character.
The ground - plan outlines an irregular octagon and the various buildings lend one or two of 

their sides to complete the surrounding walls of the compound, thus forming.
1) The entrance [semicylindrical stone gate which is protected by a hot - oil - trowing outlet].
2) The main tower, 16 meters high, with the first floor dedicated to ceremonial functions and 

the ground floor used for auxilary works.
3) The little tower.
4) The small palace.
5) The cistern.
6) The olive - oil mill.
7) The cylindrical battlements for the defence of the castle.
Refering to the Mani castles it is widely assumed that they are simply a conglomaration of 

eastern and western tendencies and norms.
This view is both unjust and erroneous.
The castles and towers of Mani have been created by Greek craftsmen.
It can only be said that they appear to have their ancestral roots in the Byzantine tradition and 

in any case, proportionally, the Mani castles resemble those of Mystra and the Bysantine single-towers.
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Φωτ. 4α, φωΓ, β.







Φωτ. 16.







Φωτ. 25: Στο κέντρο τής φαχτογραφίας λαδόστερνα γιά τή ζεματίστρα τής είσοδον.










